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1. Opis do inwentaryzacji
1.1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania projekt rozbiérki budynku mieszkalnego z wykonaniem

ekspertyzy budynku przy ul. Kosciuszki w Osiecznej

1.2. Podstawa opracowania
e szczegolowe ogledziny podczas wizji lokalne;j;
e dokumentacja fotograficzna;
¢ wykonane pomiary;

e mapa sytuacyjna w skali 1:500.

1.3. Charakterystyka obiektu
Budynek pehit funkcje mieszkalna— obecnie nieuzytkowany.

1.3.1. Ochrona konserwatorska
Obiekt znajduje sig¢ na terenie staromiejskiego zespotu urbanistycznego, wpisanego do

rejestru zabytkow

1.3.2. Stan formalno prawny
Obiekt wraz z dziatkg nr 386 ma uregulowany stan formalno — prawny. Prawowitym
wladcicielem jest Wojewodztwo wielkopolskie na podstawie aktu notarialnego Repetorium A

numer 5539/2018.

1.4. Wplyw eksploatacji gorniczej

Teren, na ktorym znajduja si¢ obiekty nie jest terenem szkod gérniczych.

1.5. Ochrona Srodowiska i warunki ogélne
Budynek nie stanowi zagrozenia dla srodowiska, a jego funkcja jest zgodna

Z pzeznaczeniem.



1.6. Charakterystyka Budynku

1.6.1. Uklad funkcjonalny budynku

Budynek pelnit funkcje mieszkalng - obecnie nieuzytkowany. Budynek nie

podpiwniczony, dwukondygnacyjny (parter, poddasze ze strychem).

1.6.1. Parametry techniczne

powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego - 125,34 m?
powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego - 56,2 m*
kubatura budynku mieszkalnego — 584,78 m3

kubatura budynku mieszkalnego — 251,328 m3

1.6.2. Konstrukcja i material

konstrukcja:

$ciany zewnetrzne — murowane z cegly;
- $ciany wewngtrzne - murowane z cegly;
- stropy drewniane;
- schody — drewniane;
- wiezba drewniana krokwiowo — jetkowa;
pokrycie dachu - kryty dachéwka i czesciowo papa na deskowaniu;
izolacje — brak;
wykonczenie wewnatrz — tynki cementowo — wapienne pomalowane i1 pokryte tapeta;
wykonczenie elewacji — tynki cementowo - wapienne;
stolarka okienna — okna drewniane;
stolarka drzwiowa — drewniana;
odprowadzenie wody deszczowej — rynny spustowe stalowe ocynkowane,
doprowadzone do istniejgcej kanalizacji deszczowej;
instalacje elektryczne;

instalacje wodno — kanalizacyjna;



1.7. Opis szezegolowy poszczegolnych elementow

1.7.1. Izolacja pozioma i pionowa budynku

Budynek nie posiada poziomych i pionowych izolacji przeciwwilgociowych.

1.7.2. Sciany zewnetrzne
Sciany konstrukcyjne zewnetrzne murowane z cegly pelnej na zaprawie cementowo-
wapiennej i wapiennej. Wszystkie $ciany otynkowane zaprawa cementowo — wapienna. Sciany

w wielu miejscach zawilgocone a tynki odparzone, widoczne spgkania i odchylenia od pionu.

1.7.3. Sciany wewnetrzne
Sciany wewnetrzne wykonane z cegly pelnej. Grubosé $cian zréznicowana. Sciany
obustronnie otynkowane tynkiem cementowo — wapiennym roznej grubosci. Widoczne na

$cianach zawilgocenia 1 odparzenia tynkow i tapet.

1.7.4. Stropy

Stropy w budynku z belek drewnianych z wypelnieniem z polepy, od spodu
otynkowane. Widoczne ugigcia.
1.7.5. Dach

Wiezba dachowa drewniana, krokwiowo — jetkowa. Dach dwuspadowy kryty dachowka

i czgéciowo papa na deskowaniu.

1.7.6. Dylatacje

Nie stwierdzono wystepowania dylatacji.

1.7.7. Schody wewnetrzne

Budynek posiada schody drewniane proste z balustradami drewnianymi.

1.7.8. Podlogi i posadzki
Posadzki wystepujace na parterze z plytek ceramicznych i wykladzin z tworzyw

sztucznych. Na poddaszu posadzki drewniane z desek.



1.7.9. Stolarka okienna i drzwiowa
Stolarka okienna jest drewniana z podzialem. W polaci dachowej od strony frontowej
zamontowano okienko doswietlajace. Drzwi wewngtrzne drewniane, drzwi zewngtrzne

drewniane pelne.

1.7.10. Roboty blacharskie
Brak obrobek blacharskich. Od strony frontowej zamontowana rynna z widoczng korozja. Rura

spustowa czesciowo z elementami z PCV.

1.7.11. Tynki i okladziny elewacji
Tynki zewnetrzne wykonane jako cementowo — wapienne gr. od 1,5 do 3 cm. Na
elewacjach widoczne wyprawki wykonane podczas napraw. Widoczne sa spore ubytki i

zawilgocenia tynkow.

1.7.12. Tynki i okladziny wewnetrzne
Tynki wewnetrzne wykonano jako cementowo — wapienne o gr. od 1,5 do 3 em. Tynki

pomalowane lub pokryte tapetami. Widoczne silne zawilgocenia i zagrzybienie tynkow.

1.7.13. Wyprawy malarskie
Na parterze wyprawy olejne i emulsyjne na wyzszych kondygnacjach emulsyjne.

1.7.14. Wyposazenie dodatkowe budynku
e Ogrzewanie za pomocg piecow kaflowych
e Instalacje elektryczne

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna.

2. Ocena stanu technicznego - ekspertyza

2.1. Fundamenty
Fundament wykonany z cegiel na zaprawie. W wyniku ciaglego zawilgocenia zaprawa
wraz z ceglami stracily swoje wlasciwosci. Fundament nie spetnia swojej roli co widac po

licznych odksztalceniach i spgkaniach $cian.



2.2. Sciany

Dokonane oglgdziny wykazuja, Ze sciany sg odksztalcone od pionu. Sciany w wielu
miejscach spekane. Brak izolacji pionowej i poziomej powoduje stale podcigganie wody
gruntowej 1 opadowej, co wplywa negatywnie na cechy wytrzymalosciowe elementow
konstrukcyjnych scian. W wielu miejscach brak tynkéw powoduje wystawienie cegiet i
zaprawy na bezposrednie dziatanie negatywnych czynnik6w atmosferycznych. Brak obrobek
blacharskich powoduje ciggle zaciekanie wod opadowych z dachu bezposrednio na mury

budynku. Liczne grzyby w narozach scian od wewnatrz lokali.

2.3. Stropy

Wszystkie stropy budynku s3 drewniane, od spodu otynkowane zaprawa cementowo —
wapienna. Stropy zniszczone, od spodu widoczne znaczne ugiecia. Deski podlogowe
miejscowo zaatakowane korozjg biologiczna. Stropy nie spelniaja swoich wymagan

wytrzymatosciowych.

2.4. Schody
Schody w budynku sg drewniane. Stan ich jest niezadawalajacy, elementy sa

wypatrzone i rozeschniete. Schody strome i zniszczone.

2.5. Dach

Dach o konstrukcji krokwiowo — jetkowej, kryty czesciowo dachowka ceramiczng a
czg$ciowo cementowg oraz czgsciowo papa na deskowaniu. Pokrycie dachowe nieszczelne z
ubytkami co powoduje przeciekanie wody opadowej do wnetrza budynku. Elementy

konstrukcji bardzo zniszczone, zawilgocone, zaatakowane przez grzyby i owady.

2.6. Posadzki i podlogi.
Podlogi z desek z oznakami korozji biologicznej. Posadzki parteru nieréwne z

widocznymi zawilgoceniami.

2.7. Wykonczenie wewnetrzne
Tynki wewngtrzne sufitow wykonane na matach trzcinowych. Powloki malarskie

zhuszczone i odparzone. Tapety w pomieszczeniach odpadaja. Stolarka drzwiowa i okienna



zniszczona. Okna zawilgocone 1 wypatrzone — nieszczelne. Drzwi wejsciowe tylne zgnite i

wypatrzone.

2.8. Elewacje
Elewacje dawno nie odnawiane, liczne zawilgocenia spowodowaty odparzenie tynkow.
Przy dotyku tynki odpadaja i krusza sie. W miejscach brakoéw widaé rozwarstwienie cegiel i

ubytki zaprawy (wyplukiwanie).

2.9. Instalacje
Elektryczna — instalacja $wietlna i1 gniazd wtykowych wielokrotnie sztukowana, kwalifikuje sie
do wymiany

Grzewcza — piece kaflowe dawno nieuzytkowane

2.10. Budynek gospodarczy

Budynek gospodarczy nie byt remontowany. Pokrycie dachowe nieszczelne co
spowodowato zniszczenie elementéw konstrukeji dachu. Widoczne silne zawilgocenia $cian
zewnetrznych co spowodowalo odparzenia tynkéw i pojawienie si¢ mchow i grzybow.

Stolarka zniszczona nieszczelna z ubytkami. Posadzki zawilgocone i zabrudzone.

3. Whnioski

Budynek poddany inwentaryzacji i ocenie jest w ztym stanie technicznym. Biorac pod
uwage czas uzytkowania budynek nalezy uzna¢ za catkowicie zuzyty. Trwalosé budynkow
mieszkalnych o zblizonej konstrukcji przyjmuje si¢ nie dtuzsza niz 120 lat. Ogdélny stan
techniczny budynku jest zly. Brak okresowych napraw konstrukcji, jej zabezpieczen i
wzmocnien. Liczne zawilgocenia i zaciekania powoduja wytwarzanie podatnych warunkow do
rozwoju plesni i grzybow réznego rodzaju. Zawilgocone i odparzone tynki przestaja chroni¢
Sciany i elementy konstrukcyjne przed bezposrednimi wplywami atmosferycznymi. Cegly i
zaprawy podatne sg na reakcje fizyczne i chemiczne, w wyniku czego pogarszajg si¢ cechy

wytrzymalosciowe muréw. Posadowienie na fundamencie, ktéry praktycznie stracil



wiasciwosci nosne, powoduje liczne spekania, odksztalcenie elementéw konstrukcyjnych.
Konstrukcja dachu réwniez jest w ztym stanie technicznym. Wieksza cze$é nadaje sie do
wymiany.

Odspojony i odparzony tynk z elewacji stanowi zagrozenie dla ludzi przebywajacych w
poblizu.

Od strony rozwigzan funkcjonalnych budynek jest przestarzaty, zaréwno. Wyposazenie w
instalacj¢ i urzadzenia przestarzale i niewystarczajace. Brak wentylacji pomieszezen, co
sprzyja rozwojowi grzybow i plesni. Grzyby i plesnie, ktore obecnie si¢ rozwinety w
pomieszczeniach. Wszystkie wnioski dotycza budynku mieszkalnego jak i gospodarczego.
Budynek wraz z pozostalymi budynkami wywotuje nieestetyczne wrazenia, Biorac pod uwage
powyzsze wnioski nalezy stwierdzi¢, ze budynki zlokalizowane na dzialce sg zuzyte
technicznie, funkcjonalnie i pod wzgledem ochrony srodowiska. Powazne uszkodzenia
konstrukeji, nieoptacalnos¢ remontu i brak odpowiednich standardéw przemawia za rozbiorka

obiektow zlokalizowanych na przedmiotowej dzialce.

4. Projekt rozbiorki

Przed rozpoczgciem prac rozbidrkowych nalezy zabezpieczy¢ caly obiekt i teren wokét.
W szczegolnosci zabezpieczy¢ przestrzen chodnika od strony ul. Kosciuszki, aby zadne z
elementéw rozbieranych nie stworzyly zagrozenia dla pracownikéw i przechodniow.

Prace rozbiérkowe rozpocza¢ od najwyzszych elementéw budynku — dachu. Nastepnie
sukcesywnie rozbiera¢ kolejne elementy poszczegdlnych kondygnacji. Przy rozbiorce
zachowa¢ kolejnos¢ rozbieranych elementéw od samonos$nych do konstrukcyjnych.
Przewiduje si¢ pozostawienie Sciany szczytowej budynku potgczonej z budynkami na dziatce
sgsiedniej w cel zabezpieczenia tych budynkow przed uszkodzeniem. Dodatkowo nalezy
wykonac¢ niezbednych napraw scian budynkow sasiednich w celu zabezpieczenia przed
czynnikami atmosferycznymi - wykona¢ nowe tynkow, obrébki blacharskie na potaczeniu
dachu budynku sgsiedniego. Nalezy w razie potrzeby zbudowa¢ dodatkowe przypory
zabezpieczajgce Sciany budynkow sasiednich przed odchyleniem od pionu i przed dziataniem

wiatru.



5. Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

5.1. Podstawa opracowania

- inwentaryzacja — ekspertyza istniejgcych obiektow;

- Art. 21a ust.4 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (Dz. U. Z 2006r. Nr 156,
poz. 1118 z pdzniejszymi zmianami);

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony

zdrowia (Dz.U. nr 120, poz. 1126)

5.2. Zakres robot dla calego zamierzenia

- rozbiorka istniejacych obiektow;

- przed rozpoczeciem prac zabezpieczy¢ obiekty i teren w najblizszym sasiedztwie;

- nad chodnikiem od ul. Kosciuszki wykona¢ daszek zabezpieczajgcy, aby zadne elementy
rozbieranego obiektu nie stworzyly zagrozenia dla przechodniéw;

- w razie potrzeby nalezy zamkna¢ chodnik dla przechodniéw i oznakowac¢ przejscie druga
strong ulicy

- wykona¢ oznakowanie o wykonywanych pracach;

5.3. Wykaz istniejacych obiektow.
Na terenie dziatki zlokalizowane sa 2 obiekty do rozbiorki.
5.4. FElementy zagospodarowania terenu, ktére moga stwarza¢ zagrozenie

bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Nie wystepuja.

5.5. Przewidywane zagrozenia moggce wystgpic¢ podczas realizacji robét budowlanych.
a) roboty, przy wykonywaniu ktorych wystepuje ryzyko upadku z wysokosci
ponad 5,0m;
b) roboty rozbiérkowe budynkow
c) roboty przy wykopach fundamentowych;
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5.6. Sposéb prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do realizacji
robot szczegolnie niebezpiecznych:

Przed przystgpieniem do wykonywania rob6t budowlanych kazdy pracownik winien
by¢ przeszkolony w zakresie bhp prac ogélnobudowlanych. Przed rozpoczeciem robét nalezy
zapoznac si¢ szczegélowo z dokumentacja budowlang zwracajac uwage na warunki wydane w
uzgodnieniach, zachowujac wytyczne wykonawstwa i odbioru robét. Calo$é prac nalezy
wykona¢ zgodnie z ,, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano —

montazowych”, przepisami bhp i ppoz. oraz warunkami zawartymi w rozporzadzeniach.

Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegajace niebezpieczenstwom wynikajacym z
wykonywania robot budowlanych w strefach szczegolnego zagrozenia zdrowia lub w ich
sasiedztwie, w tym zapewniajgce bezpieczna i sprawng komunikacje, umozliwiajgca szybka

ewakuacj¢ na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen.

Zabezpieczenie ludzi przed zagrozeniami nalezy okresli¢ w ,,Planie bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia”, ktéry powinien by¢ sporzadzony przez kierownika budowy, zgodnie z
ustawg z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane /Dz.U. nr 106/2000 poz. 1126 z pdzniejszymi
zmianami/ Zakres i forme ,.,Planu BiOZ” okresla rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia

27.06. 2003 r./Dz.U. nr 120/2003 poz 1126/

W ,Planie BiOZ’ nalezy uwzgledni¢ zaréwno zagrozenia podane wyzej, jak i
zagrozenia wymienione w innych projektach realizowanych w ramach wspolnego pozwolenia

na budoweg, lub wspolnego zgloszenia zamiaru wykonania rob6t budowlanych.

Projektant
Joanna Wlodarz-Jakubowska

Artur Maliszewski

A

6. Czes¢ rysunkowa

Mapa sytuacyjna
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