WIELKOPOLSKI WOJEWODZKI Leszno, dnia 30 stycznia 2019 r.
KONSERWATOR ZABYTKOW
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow
w Poznaniu

Delegatura w Lesznie
Pl. Komenskiego 6, 64-1000 Leszno

Le-WN.5142.417.2.2019

Za dowodem doreczenia

POZWOLENIE Nr 49/2019/A

na prowadzenie robot budowlanych na obszarze wpisanego do rejestru zabytkéw
historycznego ukladu urbanistycznego i zespolu budowlanego

Dzialajac na podstawie art. 3 pkt 121 13, art. 6 ust. 1 pkt b, art. 7 pkt 1, art.36 ust.] pkt
1, art. 36 ust. 3, art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 41 5, art. 92 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. 2018 r. poz. 2067 ze
zm.), § 13 rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018
r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich i badan konserwatorskich przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robot budowlanych,
badan architektonicznych i innych dzialan przy zabytku wpisany do rejestru zabytkow, a
takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz.U. z 2018 r., poz.1609), art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Centrum Rehabilitacji im. Prof.
Mieczystawa Walczaka w Osiecznej, dnia 25 stycznia 2019 r., o udzielenie pozwolenia na
prowadzenie robdét budowlanych na obszarze historycznego zespotu budowlanego i ukladu
urbanistycznego miasta Osieczna

Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw
1. udziela pozwolenia
Whioskodawcy: Centrum Rehabilitacji
im. Prof. Mieczyslawa Walczaka w Osiecznej
ul. Zamkowa 2, 64 — 113 Osieczna

na prowadzenie robét budowlanych przy zabytku tj. na obszarze historycznego zespolu
budowlanego i ukladu urbanistycznego miasta Osieczna, wpisanego do rejestru zabytkow
pod numerem 1173/A, na terenie nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencji gruntéow
386, przy ul. Kosciuszki 14.

Zakres i sposob _prowadzenia wskazanych w pozwoleniu robét budowlanych — rozbiérka
budynku mieszkalnego i gospodarczego - wg projektu budowlanego rozbiorki, opracowanego
przez mgr inz. arch. Joann¢ Wiodarz - Jakubowska.

Projekt stanowi zalacznik do niniejszego pozwolenia.

2. okresla warunki polegajace na obowigzku:

2.1. niezwlocznego zawiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw o wystgpieniu
nowych faktow 1 okolicznosci mogacych doprowadzi¢ do uszkodzenia lub zniszczenia
zabytku.



2.2. uzupehienia pierzei nowym budynkiem (dostosowanym skala, brvla i wyeladem do
historycznej zabudowy miasta Osieczna) lub elementem malej architektury (np. forma bramy)
w terminie dwoch lat od dokonania rozbidrki budynkdéw (wg uzgodnionego projektu).

2.3. zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o terminie zakonczenia robot
budowlanych

Pozwolenie wazne jest do dnia 31 grudnia 2020 r.

Postgpowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zosta¢ wznowione, a nastepnie
pozwolenie moze zosta¢ cofnigte lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Uzasadnienie

Whnioskowane roboty budowlane planowane sg przy zabytku jakim jest historyczny
zespot budowlany 1 uklad urbanistyczny miasta Osieczna, wpisany do rejestru zabytkdw na
podstawie decyzji z dnia 12 grudnia 1990 roku, pod numerem rejestru 1173/A. Zgodnie z
przepisem art. 36 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2018 r., poz. 2067 ze zm.) prowadzenie robdt budowlanych wymaga
uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Whnioskiem z dnia 25 stycznia 2019 r. Centrum Rehabilitacji im. Prof. Mieczystawa
Walczaka w Osiecznej wystgpitlo o wydanie pozwolenia na rozbiérke budynkéw:
mieszkalnego 1 gospodarczego zlokalizowanego w Osiecznej przy ul Kosciuszki 14, na
dzialce o numerze ewidencyjnym 386. Wraz z wnioskiem o pozwolenie inwestor przedtozyt
projekt  budowlany rozbiérki, sporzadzony przez mgr inz. arch. Joanne Wtlodarz -
Jakubowska. Projekt zawiera ocene¢ stanu technicznego — ekspertyze, z ktorej wynika, ze
budynki sg w zlym stanie technicznym.

Przepisy art. 6 ust 1 lit. b ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami stanowi, ze ochronie podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania,
zabytki nieruchome bedace w szczegbdlnosci ukiadami urbanistycznymi i1 zespotami
budowlanymi. Stosownie do art. 7 w/w ustawy jedng z form ochrony jest wpisanie do rejestru
zabytkéw. W mysl art. 3 pkt 12 i 13 w/w ustawy, historyczny uklad urbanistyczny to
przestrzenne zatozenie miejskie, zawierajace zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy
zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukladzie historycznych podziatlow whasnosciowych
1 funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drég. Natomiast zespdt budowlany jest to powigzana
przestrzennie grupa budynkéw wyodrebniona ze wzgledu na forme architektoniczna, styl,
zastosowane materiaty, funkcje, czas powstania lub zwigzek z wydarzeniami historycznymi.

Dom mieszkalny przy ul. Kosciuszki 14 w Osiecznej pochodzi prawdopodobnie z
polowy XIX wieku. Jest to budynek parterowy, zalozony na planie prostokata, nakryty
dachem dwuspadowym, zwrécony kalenicg do ulicy Kosciuszki. Do gléwnej bryly budynku,
od strony pld. —zach. (od tylu) przylega mata dobudowka, nakryta dachem ptaskim. Od czasu
powstania budynku dokonano w nim wielu przeksztalcen m.in. poszerzono otwory okienne i
zamontowano okna trojdzielne, wymieniono drzwi wejsciowe na niesymetryczne, 24-
pltycinowe, historyczng dachowke karpiowke w kolorze ceglastoczerwonym wymieniono w
duzej czgsci na cementows, zakladkowsa, zalozono szczelne tynki cementowe, powodujace
silne zawilgocenie Scian na calej wysokosci. Biorge pod uwage zakres poczynionych w
obiekcie zmian, Zarzadzeniem nr 11/Le/WEZ/2018 z dnia 27 lipca 2018 r. budynek
wylaczono z wojewodzkiej ewidencji zabytkow — jako obiekt, ktory utracit elementy



wyrozniajgce w zabytkowym zespole budowlanym, stanowiace przestanke do ujecia budynku
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Majac na uwadze powyzsze przychylono si¢ do wnioskowanej rozbiorki budynku ze
wzgledu na stan zachowania, w tym jego przebudowe i utrate autentycznej substancji. Nalezy
jednak zauwazy¢, ze przedmiotowy budynek znajduje si¢ w centrum zabytkowego zespohu
budowlanego miasta Osieczna, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 1173/A, po
potudniowej stronie ulicy Kosciuszki, arterii prowadzacej na Rynek. Zabudowa tej ulicy jest
zwarta o zroznicowanym charakterze. Budynek zlokalizowany jest na dzialce o numerze
ewidencyjnym 386, ktora od zachodu i potudnia przylega do zabytkowego parku w Osieczne;.

Z uwagi na powyzsze, w celu zachowania charakteru tego wnetrza urbanistycznego, w
pozwoleniu okreslono warunek polegajacy na uzupelnieniu pierzei ulicy Kosciuszki
budynkiem o parametrach nawiazujacych w podstawowym zakresie do historyczne;
zabudowy miasta Osieczna lub elementem malej architektury np. formg bramy. W przypadku
zamiaru budowy nowego budynku — musiatby on zachowywaé lini¢ zabudowy obecnego
budynku. W ocenie tut. Urzedu dopuszczalne byloby pozostawienie tej dziatki jako
niezabudowanej od frontu (od ulicy Ko$ciuszki) - w takim przypadku nalezalo zachowaé
ciagltos¢ zabudowy pierzejowej wprowadzajac element malej architektury (np. forme bramy),
przy czym ogromne znaczenie ma znalezienie propozycji architektonicznej, dostosowanej do
cech charakteryzujacych te czgs¢ miasta.

Majgc powyzsze na uwadze, dopuszczono rozbiorke budynkow przy ul. Kosciuszki 14
pod warunkiem uzupelnienia historycznej zabudowy zespotu budowlanego i ukladu
urbanistycznego miasta Osieczna budynkiem lub elementem matej architektury. Dzialanie to
ma na celu zachowanie charakterystycznych cech zabytkowego zespotu miasta Osieczna
jakim jest zwarta zabudowa pierzei. A zatem orzeczono jak na wstepie i wydano pozwolenie z
warunkami, zgodnie z § 13 wskazanego na wstepie rozporzadzenia MKiDN.

Pouczenie

1. Uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na podjecie robot
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru nie zwalnia z obowiazku uzyskania
pozwolenia na budowe albo zgloszenia, w przypadkach okreslonych przepisami Prawa
budowlanego.

2. Zgodnie z art. 47 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wojewoddzki
konserwator zabytkow moze wznowi¢ postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia
0 ktérym mowa w art. 36 ust. 1, a nastgpnie zmieni¢ je lub cofng¢ w drodze decyzji,
jezeli w trakcie wykonywania badan, prac, robét lub innych dziatan okreslonych w
pozwoleniu wystapily nowe fakty i okolicznosci, mogace doprowadzi do uszkodzenia
lub zniszczenia zabytku.

3. Kto prowadzi roboty budowlane przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow
niezgodnie z zakresem lub warunkami okreslonymi w pozwoleniu wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw podlega karze pienieznej w wysokosci od 500 do 500 000z}.(
art. 107d ust.2 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami)

4. Kto bez pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw podejmuije dzialania, o
ktérych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 1-5, podlega karze pienieznej w wysokosci od 500
do 500 000 zt. (art. 107d ust. 1 ustawy)

Od decyzji niniejszej stuzy stronie odwolanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego zlozone w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, za posrednictwem
Wielkopolskiego Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw — Wojewddzki Urzad Ochrony
Zabytkéw w Poznaniu — Delegatura w Lesznie, pl. Komenskiego 6, 64-100 Leszno.



Zgodnie z art. 127a. § 1 kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydal decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a § 2 kpa).

Zalacznik:
Projekt budowlany rozbiérki — 1 egz.

Otrzymuje wraz z zalacznikami:

Centrum Rehabilitacji

im. Prof. Mieczystawa Walczaka w Osiecznej
ul. Zamkowa 2, 64 — 113 Osieczna (+zat.)

a/a
PG

Sprawe prowadzi:
Paulina Grgdys — tel. 65 529 93 §3
Nie podlega oplacie skarbowej - zgodnie z art.2 ust 1g ustawy
zdnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (tekst jedn. Dz.U. z 2016 r., poz. 1827 ze zm.)
Paulina Grgdys - WUOZ w Poznaniu, Delegatura w Le.s'znie/ﬁ/
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