UCHWALA NR XXXV/119/05
RADY GMINY W NIEBOROWIE
z dnia 30 sierpnia 2005r.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragmenty obszaréw wsi: Arkadia,
Bednary Kolonia, Bednary Wie$, Betchéw, Bobrowniki, Dzierzgow, Dzierzgéwek, Janowice,
Julianow, Karolew, Kompina, Michatéwek, Mystakow, Nieboréw, Patoki, Piaski i Sypien

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203.) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 116, poz. 1203 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954) po stwierdzeniu jego zgodnoéci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw, Rada Gminy w Nieborowie uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieboréw, fragmenty obszaréw wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wies, Betchow,
Bobrowniki, Dzierzgdéw, Dzierzgéwek, Janowice, Julianéw, Karolew, Kompina, Michatéwek,
Mystakéw, Nieborow, Patoki, Piaski i Sypien.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) legenda i objasnienia oznaczen uzytych na rysunkach planu miejscowego bedgca
zalgcznikiem Nr 1;

2) rysunki Nr 1 do 63 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000
bedace zatgcznikami Nr 2 do 108;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania stanowigce zatgcznik Nr 109.

3. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do
projektu planu - uwagi nie wplynety.

4. Granice obszaréw objetych miejscowym planem, o ktérym mowa w ust.1, sg
okreslone na rysunkach planu miejscowego.

5. Obowigzujgcy zakres rysunku planu obejmuje:

1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu, ktére sg granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

5) linie podziatu wewnetrznego terenéw - zasada wyodrebniania fragmentéw o
dopuszczalnym zagospodarowaniu terenu lub zasada podziatu na dziatki budowlane;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowigzujgce linie zabudowy;

8) nieprzekraczalne linie realizacji ogrodzen;



9) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;
10) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalnej linii realizacji ogrodzen;
11) granice obszarow wystepowania stanowisk archeologicznych;
12) granice obszaréw ochrony stanowisk archeologicznych;
13) granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej;
14) granica projektowanego obszaru chronionego krajobrazu;
15) granica Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

6. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke
procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
zero procent.

§ 2. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogélnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:
1) "obszarze planu” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w
granicach niniejszego planu;

2) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu” - nalezy przez to rozumie¢ te
zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy obszaru objetego rysunkiem
planu, okreslony w legendzie rysunku planu;

3) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

4) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone niniejszym planem,
rézne przeznaczenie lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaty oznaczone w
tekscie planu oraz na rysunku planu symbolami cyfrowymi;

5) "przeznaczeniu terenu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdélnych
terenow zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni,
stuzgcych realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wg zasad i sposobéw korzystania z
nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu i na rysunku planu symbolem literowym z tym,
ze przeznaczenie okreslone dwoma lub wiecej symbolami wymienionymi w ust. 3
niniejszego paragrafu nalezy rozumie¢ jako przeznaczenie obejmujgce tgcznie zespoty
uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych realizaciji
okreslonych celéw, sformutowane w wybranych definicjach;

6) "dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumieé¢ pojecie prawne zawarte w art. 2 ww
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) "obowiazujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktodrej obowigzkowo
nalezy usytuowac sciane budynku (lub, co najmniej jeden naroznik budynku w sytuaciji
usytuowania $ciany budynku rownolegle do wspdlnej granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang) bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy lub innych
wskazanych rysunkiem planu elementow zagospodarowania terenu z zastrzezeniem, ze
w terenach mieszkaniowych linia ta dotyczy tylko budynkéw mieszkalnych oraz
fragmentéw budynkéw o funkcji mieszkaniowej, a dla pozostatych budynkow
(fragmentéw budynkéw mieszkalnych) o innych funkcjach jest linig nieprzekraczalng,
zakaz ten nie dotyczy elementdéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
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okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego chyba, ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej;

8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linig, w ktérej moze byc¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten
nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej
linii elektroenergetycznej;

9) "nieprzekraczalnej linii realizacji ogrodzen™ - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej mogag
by¢ umieszczone ogrodzenia lub ich fragmenty bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej terenu, powodujgcego zblizenie ogrodzenia do przylegtych ulic lub innych
wskazanych planem elementéw zagospodarowania terenu;

10) "linii podzialu wewnetrznego terenéw o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania" - nalezy przez to rozumiec linie okreslong rysunkiem planu,
okreslajgcg zasade wyodrebniania fragmentéw o dopuszczalnym zagospodarowaniu
terenu lub zasade podziatu na dziatki budowlane;

11) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony planem dla poszczegdélnego
terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu
rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachdéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym im naturalng wegetacije, do powierzchni catego terenu lub dziatki
budowlanej;

12) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumiec¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu;

13) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegolnych terenach
- nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych i
odtworzeniowych;

14) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrebie skrzyzowania
ulic poza jezdniami, wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75m, jak: budowle, drzewa,
krzewy, stupy, tablice, parkujgce pojazdy itp;

15) "kioskach" - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane przeznaczone do
tymczasowego uzytkowania nietrwale zwigzane z gruntem, spetniajgce nastepujgce
warunki:

a) powierzchnia zabudowy do 12m?,

b) maksymalna wysoko$¢ nad poziomem terenu do 4m,

¢) minimalna powierzchnia szklenia: 40% powierzchni Scian,

d) maksymalne nachylenie dachu: 30% z zakazem krycia dachéw czarng papa;

16) "zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej" - nalezy przez to rozumiec takie
usytuowanie budynkéw mieszkalnych, w ktorym kazdy z budynkéw jest odlegty od
granicy dziatki budowlanej minimum 4m;



17) "zabudowie zespolonej" - nalezy przez to rozumiec takie usytuowanie budynkow
mieszkalnych, w ktorym dwa budynki mieszkalne sg usytuowane na wspdlnej granicy
dziatek budowlanych;

18) ,,przepisach szczegodlnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i
rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wtasciwych organdéw.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej", oznaczonym symbolem "MWN", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, jednorodzinnych, i
zamieszkania zbiorowego z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej", oznaczonym symbolem "MW",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z niezbednymi do
ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

3) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej", oznaczonym symbolem "MN",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do
zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

4) "tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej", oznaczonym symbolem "MNr",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do
zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych, na
dziatkach budowlanych o powierzchni minimum 0,5ha przy zachowaniu wskaznika
intensywnosci zabudowy do 0,1, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

5) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcji kultury, obstugi finansowej, handlu (z
wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500m?), stuzby
zdrowia (wytgcznie w zakresie gabinetéw lekarskich), gastronomii, poczty i
telekomunikacji i ustug nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcjg indywidualna,

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i

gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami

postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

6) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
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projektowanych budynkéw o funkcji administracji i wymiaru sprawiedliwosci,
bezpieczenstwa publicznego, kultury, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wytgczeniem
szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem domdw opieki), kultu religijnego,
sportu i rekreaciji, obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?), gastronomii, turystyki, poczty i telekomunikacii,
ustug nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcjg indywidualng, ustug komunalnych
oraz ustug zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowej (z wytgczeniem baz
transportu samochodowego i stacji paliw), z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz
powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i
obiektami infrastruktury technicznej;

7) "tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej”, oznaczonym symbolem "UU",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji i wymiaru
sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego, kultury, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia (z
wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem domow opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 1000m?), gastronomii, turystyki, poczty i telekomunikacji, ustug
nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcjg indywidualng i ustug komunalnych (z
wytgczeniem zaktadéw pogrzebowych),

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i
gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

8) "tereny zabudowy ustugowej oswiaty"”, oznaczonym symbolem "UUQ", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw o funkcji oswiaty (w tym: przedszkoli, szkét podstawowych,
gimnazjéw i szkét srednich), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

9) "tereny zabudowy ustugowej kultury”, oznaczonym symbolem "UUK", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych obiektéw kultury (w tym miedzy innymi: pomnikéw, swietlic, domoéw
kultury, muzeodw, galerii, bibliotek, kin, teatréw, studiow radiowo-telewizyjnych, wesotych
miasteczek, amfiteatréow) z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

10) "tereny zabudowy obstugi pasazerow", oznaczonym symbolem "UUT", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw o funkcji obstugi pasazeréow (w tym miedzy innymi: dworcéw
kolejowych, dworcow autobusowych, przystankéw z wytgczeniem przydrogowych miejsc
obstugi podréznych) z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

11) "tereny zabudowy ustug komunalnych", oznaczonym symbolem "UUM", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw o funkcji ustug komunalnych (w tym miedzy innymi: zakladéw
zZieleni, zakladoéw pogrzebowych, zaktadéw oczyszczania miasta itp.), z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz
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terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

12) "tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego”, oznaczonym symbolem "UOs",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkow kultu religijnego (w tym miedzy innymi: sakralnej i
koscielnej), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

13) "tereny sportu i rekreacji", oznaczonym symbolem "US", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych obiektéw sportowych, turystycznych i rekreacyjnych (w tym miedzy
innymi: stadionéw, boisk, hal sportowych, lodowisk, Sciezek rekreacyjnych) z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i
gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

14) "tereny obstugi komunikacji samochodowej", oznaczonym symbolem "UKS", nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw: bazy transportu samochodowego, warsztatéw srodkdéw transportu,
stacji paliw, myjni samochodowych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

15) "tereny rolnicze", oznaczonym symbolem "R", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektdrych gruntach rolnych w tym: na
gruntach ornych i pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod
ostonami, tgcznie z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, zadrzewieniami,
obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi;

16) "tereny rolnicze - ki i pastwiska", oznaczonym symbolem "RZ", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na trwatych
uzytkach zielonych;

17) "tereny rolnicze - ogrody", oznaczonym symbolem "RQO", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do gospodarowania ogrodniczego;

18) "tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i lesnych", oznaczonym symbolem “RM", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcej oraz realizowania projektowanej
zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie, w skiad ktérej wchodzi budynek
mieszkalny, budynki i urzgdzenia stuzgce przechowywaniu srodkéw produkciji,
prowadzeniu produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktow i przeznaczonych dla potrzeb wtasnych gospodarstwa
rolnego, z niezbedng do funkcjonowania tych budynkoéw infrastrukturg techniczng w tym
lokalnymi ujeciami wody;

19) "tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa", oznaczong symbolem
»RMu”, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcej
oraz realizowania projektowanych:

a) budynkéw zabudowy produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktérej wchodzag
budynki i urzgdzenia stuzace przechowywaniu srodkéw produkcji, prowadzeniu
produkgcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktoéw rolniczych i przeznaczonych dla potrzeb wtasnych
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gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem budynkow o funkcji zwigzanej z obstuga
rolnictwa oraz budynkéw o funkcji produkcyjnej i ustug produkcyjnych oraz
magazynéw i skladow,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) budynkow zabudowy ustugowej (z wytgczeniem obiektéw kultu religijnego,
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?, sportu i rekreacji oraz stacji
paliw),

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i

gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami

postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

20) "tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw", oznaczonym symbolem "P",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkow o funkcji produkcyjnej (z wytaczeniem produkciji
zwierzecej i roslinnej), ustug produkcyjnych oraz sktadéw i magazynow z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz
terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

21) "lasy", oznaczonym symbolem "ZL", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania lesnego na gruntach lesnych, obejmujgcych: lasy,
porolne grunty do zalesienia z liniami podziatu przestrzennego lasu i urzagdzeniami
melioracji wodnej oraz drogi le$ne, parkingi lesne, lesne obiekty rekreacyjne i zabudowe
lesng;

22) "tereny zieleni", oznaczonym symbolem “ZP", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych terenéw
pokrytych roslinnoscig, stuzgcych celom wypoczynkowym, zdrowotnym, estetycznym i
izolacyjnym;

23) "tereny zieleni - parki", oznaczonym symbolem “ZPp", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
terenow parkowych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych oraz dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i
obiektami infrastruktury technicznej;

24) "tereny zieleni rekreacyjnej", oznaczonym symbolem “ZPr", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
terendw z zabudowg rekreacyjng w formie budynkow rekreacji indywidualnej na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych z niezbednymi do ich funkcjonowania terenami
zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

25) "tereny zieleni izolacyjnej", oznaczonym symbolem “ZPi", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
terendéw o zagospodarowaniu drzewami i krzewami stanowigcymi ekran izolacji akustycznej
lub zapore rozprzestrzeniania zanieczyszczen;

26) "cmentarze czynne", oznaczonym symbolem “ZCc", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych terenéw grzebalnych z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach sakralnych, technicznych i
gospodarczych oraz dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;
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27) "cmentarze zamkniete", oznaczonym symbolem “ZCz", nalezy przez to rozumie¢ funkcje
stuzgca dziataniom ograniczonym do zachowania istniejgcych terenow cmentarnych, na
ktorych ustanowiono w mys| przepiséw szczegolnych zakaz grzebania zmartych;

28) "tereny wod powierzchniowych w jeziorach i stawach”, oznaczonym symbolem
"WSj", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizacji projektowanych wod srodlgdowych jezior i stawow w
granicach linii brzegu;

29) "tereny woéd powierzchniowych - sztuczny zbiornik wodny", oznaczonym symbolem
"WSz", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizacji projektowanego sztucznego zbiornika wodnego w tym:
czaszy zbiornika, zapory czotowej, budowli wpustowej do zbiornika, budowli
przelewowo-upustowej, rowéw odwadniajgcych, kanatéw odprowadzajgcych, drog
technologicznych, urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej zbiornik i
ochraniajgcej wody zbiorika oraz zieleni nadbrzeznej;

30) "tereny woéd powierzchniowych - rowy", oznaczonym symbolem "WSw", nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizaciji
projektowanych wod srdédlgdowych w rowach, w granicach linii brzegu;

31) "tereny drég publicznych - droga gtéwna", oznaczonym symbolem “KD-G", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych drog klasy - gtéwna o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

32) "tereny drég publicznych - droga (ulica) zbiorcza", oznaczonym symbolem “KD-Z",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do
zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drég (ulic) klasy - zbiorcza o pasie
drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

33) "tereny drég publicznych - droga (ulica) lokalna", oznaczonym symbolem “KD-L",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych drég (ulic) o klasie - lokalna o pasie drogowym okreslonym
liniami rozgraniczajacymi;

34) "tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa", oznaczonym symbolem “KD-D",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych drég (ulic) o klasie - dojazdowa o pasie drogowym okreslonym
liniami rozgraniczajgcymi;

35) "tereny drég wewnetrznych”, oznaczonym symbolem “KDW", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
dojazdow i dojs¢ oraz dojazddw gospodarczych wewnetrznego zagospodarowania
terendéw budownictwa i terendéw rolnych, zapewniajgcych dostepnos¢é komunikacyjng
dziatek budowlanych i nieruchomosci rolnych do systemu ulic (drég) publicznych;

36) "tereny drég wewnetrznych - ulica pieszo-jezdna (dojazd)", oznaczonym symbolem
“KDW-DX", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym
do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych dojazdow wewnetrznego
zagospodarowania terendw budownictwa zapewniajgcych dostepnos$¢ komunikacyjng
dziatek budowlanych do systemu ulic publicznych;

37) "tereny drég wewnetrznych - dojazd gospodarczy", oznaczonym symbolem “KDW-
Dg", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
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oraz realizacji projektowanych drég obstugujacych tereny rolne lub inne nie przeznaczone
do zabudowy;

38) "tereny komunikacji - parking ogélnodostepny”, oznaczonym symbolem "KSp",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych miejsc postojowych dla samochodéw z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych oraz
powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i
obiektami infrastruktury technicznej;

39) "tereny infrastruktury technicznej — ujecia i stacje wodociggowe", oznaczonym
symbolem “WW", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych obiektéw budowlanych stuzgcych do poboru i
uzdatniania wody z zbednymi do ich funkcjonowania zbiornikami, budynkami o
pomieszczeniach socjalnych, technicznych i gospodarczych oraz dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

40) "tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacyjne stacje bazowe", oznaczonym
symbolem “TT", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizacji projektowanych obiektéw budowlanych — masztow telefonii
komodrkowej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
socjalnych, technicznych i gospodarczych oraz dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze planu

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala sie zasady zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowaé w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne (punkty sytuacyjne mapy zasadniczej) lub linie zwymiarowane
na rysunku planu, w stosunku do trwatych naniesien (wynikajgcych z tresci mapy),

b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi (punktami
sytuacyjnymi mapy zasadniczej) lub zwymiarowaniem;

4) w sytuaciji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy
przez to rozumieg, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o roznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepisow
szczegOlnych z tym, ze:

a) w terenach o przeznaczeniu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, taka
linia zabudowy jest linig obowigzujgcg dla budynkéw mieszkalnych a
nieprzekraczalng dla budynkéw pozostatych,

b) w pozostatych terenach budowlanych jest linig nieprzekraczalng;

5) dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,
istniejgcych budynkéw lub ich czesci, gdy nie spetniajg warunkoéw ustalen dotyczacych
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linii zabudowy oraz nieprzekraczalnej linii realizacji ogrodzen, umieszczonych na rysunku
planu lub zawartych w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty z tym, ze ustalenie nie
dotyczy istniejgcych budynkéw, usytuowanych w gtebi dziatki budowlanej, dla ktorej
ustalono obowigzujgca linie zabudowy;

6) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgcg ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych chyba, Zze ustalenia zawarte w przepisach
rozdziatu 3 niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

7) w terenach, okreslonych na rysunkach planu, w ktérych wskazano osie istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych, obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy
odlegte o:

a) 7,5m od osi linii elektroenergetycznej 15kV,

b) 17,5m od osi linii elektroenergetycznej 110kV,

¢) 30m od osi linii elektroenergetycznej 220kV,

d) 7,5m od osi stacji transformatorowych stupowych do obiektéw budowlanych
niepalnych,

chyba ze przepisy niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

8) w pasie terenu okreslonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od osi hapowietrznych
linii elektroenergetycznych sredniego napiecia (15kV) dopuszczalna jest realizacja
budynkéw przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa ustalonych przepisami
szczegolnymi;

9) w terenach, dla ktorych okreslono nieprzekraczalng linie zabudowy od osi napowietrznych
linii elektroenergetycznych sredniego lub wysokiego napiecia, warunek ten przestaje
obowigzywac z chwilg likwidaciji tej linii;

10) w pasie terenu okreslonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od osi gazociggu
wysokiego cisnienia:

a) wprowadza sie strefe kontrolowang o szerokosci po 3m od osi gazociggu w obydwie
strony, w ktérej obowigzujg zakazy zagospodarowania okreslone przepisami
szczegolnymi, a w tym miedzy innymi: zakaz realizacji budynkow, urzadzania statych
skladéw i magazynéw, sadzenia drzew i krzewdw oraz prowadzenia dziatalnosci
mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploataciji,

b) dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych poza strefg kontrolowang pod
nadzorem operatora sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych;

11) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodow:
a) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektow ustugowych, minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20m? powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100m?
powierzchni uzytkowe;,
- dla pozostatych obiektéw ustugowych - dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto
jedno stanowisko na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;j,
b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie, maksimum - 2 stanowiska na 1 mieszkanie,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,
c) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla
jednego budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach,
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d) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow:
- minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,
- dla samochodow ciezarowych o powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci
dostaw i wywozu produktow;
12) przepis zawarty w pkt. 11 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych nie
posiadajgcych powierzchni sprzedazy oraz obiektow potozonych w granicach strefy
Scistej ochrony konserwatorskiej;

13) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
usytuowanie budynkéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m
od granicy z sagsiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepiséw dotyczgcych
dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach
czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenhstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

14) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia nie moze przekraczaé dla budynku
mieszkalnego:

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne (lub do dwéch kondygnacji nadziemnych) i
wysokosci dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja nadziemna w
poddaszu uzytkowym - 10m,

c¢) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne (lub do trzech kondygnacji nadziemnych) i
wysokosci trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia kondygnacja nadziemna w
poddaszu uzytkowym - 13m;

d) o wysokosci 4 kondygnacje nadziemne ( lub do czterech kondygnacji nadziemnych) i
wysokosci cztery kondygnacje nadziemne w tym czwarta kondygnacja nadziemna w
poddaszu uzytkowym - 16m;

15) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia nie moze przekraczaé¢ 9m:

- dla budynku ustugowego o jednej kondygnaciji lub dwoch kondygnacjach,
- dla budynkoéw gospodarczych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych w
zabudowie zagrodowej;

16) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi:

a) dla terenéw o przeznaczeniu - tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolu ,MWN” i
MW — 50%,

b) dla terenéw o przeznaczeniu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
symbolu ,MN” - 40%,

c) dla terendéw o przeznaczeniu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami o symbolu ,MNu” — 50%,

d) dla pozostatych terendw przeznaczonych pod zabudowe 70%,

przy zachowaniu warunku udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej ustalonego w

rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

17) w terenach o przeznaczeniu dopuszczajgcym realizacje budynkow (z wytgczeniem
budynkéw wpisanych do rejestru zabytkdéw) obowigzujg ponizsze zasady ksztattowania
dachow:

- pofacie dachowe na budynku mieszkalnym wielorodzinnym o nachyleniu od 18% do
100%,

- pofacie dachowe na budynku mieszkalnym jednorodzinnym symetryczne i o nachyleniu
od 60% do 100%,
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- przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
- zadaszenie lukarny symetryczne;

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 80%.

chyba Ze ustalenia zawarte w rozdziale 3 stanowig inaczej;

18) wyklucza sie kolor niebieski i fioletowy pokrycia dachéw;

19) w terenach okreslonych planem, z wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod zabudowe
techniczno-produkcyjng obowigzuje zakaz realizacji ogrodzeh o wysokosci powyzej
1,8m;

20) w terenach przeznaczonych pod zabudowe techniczno-produkcyjng dopuszcza sie
realizacje petnych ogrodzeh o wysokosci do 2,5m;

21) obowigzuje zakaz realizacji od strony ulic:
- ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
- ogrodzen o wypetnieniu powierzchni powyzej 50%;

22) na elewacjach budynkdéw, nie bedacych zabytkami, od strony ulic, dopuszcza sie
realizacje nosnikéw reklam:
a) ptaskich przylegajagcych do $ciany,
b) o powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni catkowitej Sciany budynku;

23) w terenach, dla ktérych okreslono warunek zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej
warunek ten nie dotyczy istniejacych budynkéw mieszkalnych.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala sie szczegdlne zasady
zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej:

1) w terenach o przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowej - o symbolu ,MWN”, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - o symbolu ,MW?, i tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu "MN" dopuszcza sie w budynkach mieszkalnych
realizacje lokali uzytkowych uzytecznosci publicznej;

2) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami -

o symbolu "MNu” dopuszcza sie realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej o wielkosci okreslone;j
przepisami § 8 pkt 4a niniejszej uchwalty, jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

b) obiektéw ustugowych wytgcznie w ramach dziatek budowlanych zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem uwzglednienia realizacji budynku mieszkalnego,

¢) budynkow we wnetrzu dziatki budowlanej wylgcznie o wysokosci jednej kondygnacii
nadziemnej do 6 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia;

3) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami -
o symbolu "MNu”, istniejgce budynki o funkcji ustug na odrebnych dziatkach budowlanych
przeznacza sie do utrzymania bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy.

§ 5. Na obszarach objetych planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarach planu w szczegdlnosci ochronie podlegaja:
a) fragment obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego w skfad ktérego wchodzi
teren o symbolu 16.84.ZPp,UK, obejmujgcy zespdt dawnej rezydencji w Nieborowie,
oraz obszar planu we wsi Michatéwek,
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b) fragment obszaru chronionego krajobrazu:

- ,Bolimowsko - Radziejowicki z Doling Srodkowej Rawki” obejmujgcy obszary planu
potozone we wsi Arkadia, Bobrowniki (potozone po wschodniej stronie linii kolejowe;j
Skierniewice - towicz), Dzierzgow (potozone po potnocnej stronie projektowanej
autostrady A2), Pisaki i Nieborow (potozone po potudniowej stronie drogi powiatowe;j
Nieboréw - Bolimow),

- projektowanego - "Pradoliny Warszawsko - Berlinskiej", obejmujgca fragmenty
obszaréw planu (wg rysunkow planu) potozone we wsi Kompina, Patoki, Janowice,
Bednary Wies, Bednary Kolonia i Mystakow,

c) aleje lipowe wzdiuz drég Arkadia - Nieborow - Lasieczniki i Nieboréw - Piaski,
d) wglad na dominanty architektoniczne:

- bryte ko$ciota p.w. Sw. Matgorzaty i Sw. Macieja w Bednarach Wsi od strony drogi
powiatowej Nr 2700E (od strony pétnocnej) oraz wzdtuz osi ulic 3.15.KD-L i 3.17.KD-
D (od strony zachodniej),

- bryte dworca PKP w Bednarach WSsi od strony drogi powiatowej Nr 2702E,

- kaplice w Julianowie z jezdni drogi powiatowej Nr 2714E od strony pétnocnej i
potudniowej,

- bryte kosciofa p.w. Matki Boskiej Bolesnej w Nieborowie od strony potudniowej,
wzdtuz osi jezdni drogi powiatowej Nr 2714E,

e) tereny zabudowy mieszkaniowej przed hatasem i wibracjami;

2) na terenach (fragmentach terendw wg rysunku planu), ktére wchodzg w skiad Obszaru
Chronionego Krajobrazu - ,Bolimowsko - Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki”
oraz projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pradoliny Warszawsko -
Berlinskiej", obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone przepisami odrebnymi
ustanawiajgcymi obszar chroniony a w tym miedzy innymi:

- zakaz lokalizacji ucigzliwych inwestycji przemystowych, komunalnych i rolniczych (w
tym ferm w systemie bezsciétkowym), wysypisk $mieci i sktadowisk odpaddw, nowych
inwestycji oraz obiektdw i urzgdzen rekreacyjnych bez urzadzen odbioru lub
oczyszczania sciekow,

- zakaz nadmiernego obnizania poziomu wdéd gruntowych,

- lokalizowania i budowy obiektéw naruszajgcych ustanowione standardy srodowiska,

- lokalizowania, budowy i rozbudowy obiektéw naruszajgcych walory krajobrazowe
Srodowiska;

3) na terenach potozonych we wsi Michatéwek, wchodzgcych w skiad Bolimowskiego Parku

Krajobrazowego zabrania sie:

- utwardzania drég zuzlem i popiotem przemystowym,

- budowy ogrodzen petnych,

- realizacji obiektow budowlanych i urzgdzen powodujgcych zanieczyszczenie wod,
powietrza, gleby lub stanowigcych zrédto nadmiernego hatasu,

- realizacji obiektow budowlanych i urzgdzen powodujgcych naruszenie waloréw
estetycznych krajobrazu;

4) dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w ktérych dopuszczalna jest
realizacja obiektéw mieszkaniowych i uzytecznosci publicznej obowigzuje zakaz budowy
zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

5) ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementoéw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonego planem zagospodarowania terenu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej;
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7) w terenach pozostajgcych w zasiegu ucigzliwosci komunikacyjnych z drég krajowych i linii
kolejowych, budynki przeznaczone na staty pobyt ludzi wymagajg wprowadzenia
elementéw ochrony w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jak i w samym obiekcie w
tym miedzy innymi:

a) okna o podwyzszonej izolacyjnosci,

b) zastosowanie ekrandw akustycznych w formie obiektu budowlanego lub zadrzewien i
zakrzewien oraz innych srodkoéw technicznych ograniczajgcych hatas, wibracje,
przemieszczanie pytow i gazow;

8) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MW, MN, MWN, MNu, U, UU, UUG, UUK,
RMu, nalezg do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

9) tereny oznaczone symbolem: UUO, UOs, US, nalezg do rodzaju terenu o dopuszczalnym
poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

10) tereny oznaczone symbolem ZP, ZPp, ZPr, ZD, ZCc, ZCz, nalezg do rodzaju terenu o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem;

11) pozostate tereny o symbolach nie wymienionych w pkt 8 do 10 nie podlegajg ochronie
przed hatasem w mys$l przepiséw szczegdlnych;

12) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardéw
emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

13) w terenach o przeznaczeniu zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - o symbolu "MNu"
obowigzuje zakaz realizacji obiektdéw ustugowych, w ktoérych dziatalnosé¢ jest zaliczona
do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

14) w terenach o przeznaczeniu zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-ustugowg o symbolu
"RMu" obowigzuje:

a) zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzecej o pojemnosci powyzej 60DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych) chyba, ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej,

b) zakaz realizacji obiektéw o funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw w ktérych
dziatalno$¢ jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na
srodowisko dla ktorych jest wymagane obligatoryjne sporzgdzenie raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko,

¢) zachowanie udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy
zagrodowej minimum 10%;

15) pas terenu przylegty do linii brzegu o szerokosci minimum 1,5m winien by¢ zachowany
bez ogrodzen i innych przeszkod uniemozliwiajgecych dostep do waod publicznych i
rowéw melioracyjnych.

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskie wokét dawnej rezydenciji letniej

Radziwittébw w Arkadii (zatozenie parkowe z pawilonami) oraz zespotu dawnej rezydenciji

w Nieborowie (w tym zatozenia parkowego), ochronie podlegaja:

a) historyczne linie rozgraniczajgce ulic i linie zabudowy,

b) historyczna zabudowa, w szczegdlnosci objeta ochrong w formie wpisu do rejestru
zabytkéw oraz znajdujgca sie w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i
gminnej ewidencji zabytkow,

c) uktad i forma zatozen parkowych w Arkadii i i Nieborowie,

d) zgrupowania lub linie starodrzewu;

2) tereny lub fragmentéw terendéw (w czesciach okreslonych rysunkiem planu) o symbolach:
15.76.KD-L, 15.79.KDW-Dg, 15.80.KD-G/Z, 15.81.RMu i 15.82.RMu we wsi Arkadia oraz
16.83.KD-Z, 16.92.UU, 16.129.UU, 16.128.UU, 16.126.KD-D, 16.127.PS,U potozone s3
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w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej; realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony konserwatorskiej okreslonym przepisami szczegolnymi;
3) w terenach potozonych w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, obowigzujg
nastepujgce warunki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) potfacie dachowe budynkdéw symetryczne i o nachyleniu od 60% do 120% z
uwzglednieniem nawigzania do formy dachéw historycznych budynkéw sasiadujgcych,
b) dachy kryte: dachéwkg bitumiczna, dachéwkg ceramiczng lub blachg dachéwkowg w
kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym,
c¢) dachy wysunigete poza lico muru do 70cm z uwzglednieniem nawigzania do formy
dachow historycznych budynkéw sgsiadujgcych,
d) zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,
e) elewacje kryte tynkami szlachetnymi lub potszlachetnymi, gtadkimi lub nakrapianymi,
f) zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkéw:
- wszelkich urzgdzen licznikowych infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia
frontowa wykracza poza powierzchnie $ciany frontowej,
- Slusarki stalowej,
- okfadania elewacji ptytkami terakotowymi oraz winylowymi typu ,siding”,
g) wrota bram przejazdowych drewniane,
h) wysokos¢ ogrodzen od strony ulic do 160cm,
i) poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu do 0,45m z uwzglednieniem
nawigzania do poziomu parteréw historycznych budynkéw sgsiadujgcych,
j) zakaz realizacji loggii;
4) w pasach drogowych ulic potozonych w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej
obowigzuje zakaz realizacji kioskdéw z przeznaczeniem istniejgcych do utrzymania;
5) w obszarach planu ochronie podlegaja:
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:
- zespot dawnej rezydenciji - patac w Nieborowie - Nr decyzji 146/83 z dnia 12
sierpnia 1967r,
- park patacowy w Nieborowie - Nr decyzji 561/98 z dnia 12 sierpnia 1967r,
- dawny Browar w osadzie patacowej - Nr decyzji 547/84 z dnia 12 sierpnia 1967r,
- oranzeria | - Nr decyzji 548/85 z dnia 12 sierpnia 1967r,
- oranzeria Il - Nr decyzji 549/86 z dnia 12 sierpnia 1967r,
- dawny spichlerz - Nr decyzji 550/87 z dnia 12 sierpnia 1967r,
- oficyna patacowa - Nr decyzji 551/88 z dnia 12 sierpnia 1967r,
- dawny dom oficjalisty (p6tnocny) - Nr decyzji 552/89 z dnia 12 sierpnia 1967r,
- dawny dom oficjalisty (potudniowy) - Nr decyzji 553/90 z dnia 12 sierpnia 1967r,
- dawna stajnia - Nr decyzji 554/91 z dnia 12 sierpnia 1967r,
- budynek dawnej wozowni - Nr decyzji 555/92 z dnia 12 sierpnia 1967r,
- budynek dawnego zarzadu folwarku i owczarnia w Nieborowie - Nr decyzji 556/93 z
dnia 12 sierpnia 1967r,
- budynek gospodarczy z kuznig - Nr decyzji 557/94 z dnia 12 sierpnia 1967r.
- dawny chlew Nr decyzji 558/95 z dnia 12 sierpnia 1967r,
- budynek gospodarczy w parku w Nieborowie - Nr decyzji 559/96 z dnia 12.08.1967r,
- dawna obora - Nr decyzji 560/97 z dnia 12 sierpnia 1967r,
- czworak - Nr decyzji 786 z dnia 27 lutego 1988r,
- aleje lipowe wzdtuz drég Arkadia - Nieboréw - Lasieczniki i Nieborow - Piaski - nr
decyzji 1150/296 z 14 czerwca 1974r,
- ko$ciét p. w. Sw. Macieja z cmentarzem przykoscielnym w Betchowie - Nr decyzji
973 z dnia 30.06.1994r.),
- cmentarz wojenny zotnierzy polskich w Kompinie - Nr decyzji 911 z dnia
12.12.1992r,
- kosciot p.w. Matki Boskiej Bolesnej w Nieborowie - Nr decyzji 521 z dnia 27 grudnia
1979r,
- cmentarz rzymsko-katolicki w Nieborowie (Nr decyzji 802 z dnia 20.11.1991r.),
b) obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej a nie wpisane do rejestru zabytkéw:
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- w Bednarach Wsi: kosciét p.w. Sw. Matgorzaty i Sw. Macieja wraz z cmentarzem
przykoscielnym, cmentarz rzymsko-katolicki (potozony w zblizeniu do obszaru planu
miejscowego), dworzec kolejowy i dom wielorodzinny Nr 43,

- w Betchowie: stacja kolejowa, cmentarz rzymsko-katolicki (potozony w stycznosci do
obszaru planu miejscowego), dwie kapliczki, budynek szkoty podstawowej, zagroda
Nr 129, obora w zagrodzie Nr 10,

- w Kompinie: kosciot p.w. Sw. Wojciecha Biskupa i Meczennika z cmentarzem
przykoscielnym, cmentarz rzymsko-katolicki, dwie kapliczki, zagroda Nr 91, dom Nr
19, dom nr 36, dom Nr 74,

- w Nieborowie: cmentarz przykoscielny, plebania, dawny zajazd, dwie kapliczki, dom
ludowy, zagroda Nr 71, dom Nr 90,

- w Karolewie: dom Nr 8,

- w Arkadii: kapliczka,

- w Bobrownikach: kapliczka,

- w Julianowie: kaplica,

- w Dzierzgowie: dom ludowy, dom Nr 57,

- w Patokach: kapliczka,

- w Piaskach: zagroda Nr 65, dom Nr 48,

- w Sypieniu: dom Nr 22, dom Nr 36;

c) pozostatosci terenowe pradziejowego i historycznego osadnictwa;

6) na terenach lub fragmentach terendéw, ktére potozone sg w obszarach wystepowania
stanowisk archeologicznych, wykonywanie prac ziemnych zwigzanych z zabudowg i
zagospodarowaniem terenu wymaga przeprowadzenia wyprzedzajgcych ratowniczych
badan wykopaliskowych;

7) na terenach lub fragmentach terenéw potozonych w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych, wykonywanie prac ziemnych zwigzanych z
zabudowg i zagospodarowaniem terenu wymaga nadzoru archeologicznego w czasie ich
realizaciji;

8) w przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, wykonywanie robét ziemnych zwigzanych z zabudowg i
zagospodarowaniem terenu wymaga przeprowadzenia ratowniczych badan
wykopaliskowych.

§ 7. Na obszarach objetych planem ustala sie nastepujace warunki i wymagania
wynikajgcych z potrzeby ksztattowania obszaru przestrzeni publicznej:
1) obszar przestrzeni publicznej obejmuje:
a) zespot patacowo-parkowy,
b) kosciot parafii rzymsko katolickiej p.w. Matki Boskiej Bolesnej,
¢) odcinek drogi powiatowej tgczgcej koscidt z zespotem patacowo-parkowym z
uksztattowanymi pierzejami zabudowy mieszkaniowej;
2) uktad urbanistyczny na osi Kosciét - Patac wymaga utrzymania skali zabudowy
zachowujgcej w krajobrazie wymienione dominanty;
3) obowigzuje zakaz:
a) realizacji obiektéw o wysokosci wiekszej niz 10m liczgc od poziomu terenu,
b) wprowadzania w pasie drogowym oraz pomiedzy liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi drogi przylegajgcych terenow:
- drzew wysokich, wzrostu powyzej 6m liczac od poziomu terenu,
- konstrukcji nosnych reklam.

§ 8. Na obszarach objetych planem ustala sie nastepujgce zasady podziatu
nieruchomosci:
1) wielkos¢ i ksztatt dziatek budowlanych, istniejgcej zabudowy - winny by¢ dostosowane do
potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw, przy zachowaniu wymogow przepiséw
szczegoinych;
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2) pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu,
obowigzujg w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania
dziatek w stosunku do drég (ulic);

3) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd - winien posiadac¢
szeroko$¢ minimum 5m, (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do
nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

4) w terenach o przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu
"MN" tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami o symbolu "MNu",
tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa, oznaczong symbolem ,RMu”
oraz w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolu "MWN"
obowigzuije:

a) wielkos$¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy:

- wolnostojgcej od 500 do 2500m?,
- zespolonej od 300 do 1500m?,

b) minimalna szerokosci frontow dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- wolnostojacej - 18m,
- zespolonej - 15m,

c) dziatki gruntu nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej;

5) w terenach o przeznaczeniu: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa,
oznaczong symbolem ,RMu” obowigzuje:

a) wielko$é dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej od 1500 do 5000m?

b) minimalna szerokosci frontéw dziatek -20m;

6) dla pozostatej zabudowy wielkos¢ dziatek uzalezniona od realizowanej funkgciji i wielkosci
obiektow budowlanych przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 10m i wielkosci
dziatki budowlanej minimum 200m?;

7) w terenach o przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
0 symbolu "MNu" oraz w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej o
symbolu "MWN", na nieruchomosciach niezabudowanych w chwili zatwierdzenia planu,
nie speiniajgcych warunkdéw zawartych w pkt 3 niniejszego paragrafu obowigzuje zakaz
realizacji budynkéw;

8) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczeh zawartych
w niniejszym planie w sytuaciji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa sie z linig
rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

9) przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod ulice (drogi) lub dojazdy nalezy zachowaé
trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokéw
réwnolegtych do osi jezdni:

- dla ulic (drég) dojazdowych i lokalnych, réwnych 5,0 m,

- dla ulic wigczanych do ulic (drég) zbiorczych, réwnych 10m;

10) w obszarze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzuje nawigzanie kierunku
granic nowych dziatek budowlanych do historycznych granic nieruchomosci;

11) dla stacji transformatorowych, dziatka budowlana o wymiarach minimum 6x5m z
mozliwoscig dostepu do drogi publicznej;

12) nie wyznacza sie terendw wymagajgcych scalenia i podziatu nieruchomosci;

13) zasady podziatu zawarte w tresci niniejszego paragrafu oraz na rysunkach planu
obowigzujg roéwniez przy przeprowadzaniu procesu potgczenia i podziatu nieruchomosci
oraz scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 9. Na obszarach objetych planem ustala sie nastepujgce zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) ustala sie system ulic ogélnodostepnych, obstugujgcych obszary planu w sktad, ktérego
wchodzg ulice klasy zbiorcza, lokalna oraz dojazdowa okreslone rysunkami planu
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petnigce funkcje obstugi bezposredniej terenéw zabudowy oraz funkcje nawigzania ulic
pieszo jezdnych, dojazdow i dojé¢ do sieci drég publicznych;

2) dostepnosé komunikacyjng do terenéw zapewniaja:
a) ulice (drogi) okreslone niniejszym planem i przylegajgce do poszczegdinych terendw,
b) drogi wewnetrzne nie wyodrebnione niniejszym planem (potozone w granicach
terenéw lub do nich styczne) bedace dojsciami lub dojazdami, o ile ustalenia
niniejszego planu zawarte w Rozdziale 3 nie stanowig inaczej;

3) dopuszcza sie zmiane rozwigzan elementéw pasa drogowego w stosunku do ustalen
niniejszego planu w granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi przy zachowaniu
przepisow szczegolnych;

4) linie rozgraniczajgce ulicy winny spetnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych i
punktow identyfikacyjnych okreslonych rysunkiem planu;

5) realizacja obiektow o funkcji ustugowej lub o funkcji techniczno-produkcyjnej na
poszczegélnych dziatkach budowlanych, wymaga budowy zatoki postojowej poza
podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujgcej lub parkingu wewnetrznego przy
zachowaniu przepiséw szczegdlnych;

6) w sytuacjach uzasadnionych realizacjg obiektéw o funkcji ustugowej dopuszcza sie
realizacje chodnikow i zatok postojowych w ramach paséw przydrogowych (przy ulicach,
przy dojsciach i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig
rozgraniczajgcg drog (ulic, dojs¢ i dojazdow), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem;

7) w ramach pasow drogowych ulic klasy lokalna i zbiorcza oraz w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i terenach zabudowy ustugowej, ustala sie prawo realizaciji
wyodrebnionych sciezek rowerowych wg zapotrzebowania;

8) w pasach drogowych ulic okreslonych planem z wylgczeniem obszaru strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej, dopuszcza sie realizacje kioskow oraz obiektéw matej
architektury, przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu kotowego, pieszego i
warunkow zagospodarowania pasa drogowego ulicy;

9) w terenach zieleni, okreslonych w pasach drogowych ulic ustala sie zasade
wprowadzania drzewostanu o charakterze alejowym przy zachowaniu pozostatych
ustalen niniejszego planu;

10) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje
zachowanie pola widocznosci.

§ 10. Na obszarach objetych planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) podstawowy program wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje
sieci i urzadzenia: elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i
oczyszczania sciekow sanitarnych, odprowadzenia wéd opadowych i telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terenéw w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw
oraz inne urzgdzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wytgcznie
poszczegdlnych terendw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalenh niniejszego
planu oraz intereséw o0s6b trzecich;
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3) ustala sie prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)

wszystkich mediéw:

a) w ramach pasow drogowych ulic, dojs¢ i dojazdow z wytgczeniem pasa drogowego
drogi krajowej, na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi,

b) w ramach paséw przylegajacych do terenéw komunikacji (przy ulicach, przy dojsciach
i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy (minimalng odlegtoscig
budynkow) i linig rozgraniczajgcg terendw komunikacji (ulic, doj$¢ i dojazddéw), przy
zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym
planem oraz przepiséw szczegolnych,

C) w osiach istniejgcych sieci;

4) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) w
terenach zabudowy wielorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

5) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggdw, do czasu
wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢
przy zachowaniu przepisow szczegolnych;

6) odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych do komunalnych urzgdzen
kanalizacyjnych;

7) odprowadzenie Sciekow przemystowych do zewnetrznych urzadzenh kanalizacyjnych z
warunkiem realizacji niezbednych urzgdzen podczyszczajgcych w celu zachowania
wymaganej przepisami szczegolnymi, jakosci odprowadzanych sciekow;

8) na terenach, nie wyposazonych w kanalizacje sanitarng, scieki bytowe i przemystowe
mogg by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, z
wywozem na zlewnie oczyszczalni sciekow, lub do przydomowych lub zaktadowych
oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej (z zachowaniem
wymagan okreslonych przepisami szczegdlinymi);

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizaciji
deszczowej, do rowdw i stawdw, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu
przepisow szczegolnych;

10) dla wszystkich terenéw budowlanych przewiduje sie budowe oraz dopuszcza sie
realizacje sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych,
dostarczajgcych do odbiorcow energie elektryczng, cieplng i gaz; zasady ksztattowania
przebiegu sieci okresla pkt 3 niniejszego paragrafu, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu i przepiséw techniczno-budowlanych;

11) dla terenéw budowlanych przewiduje sie doprowadzenie energii elektrycznej do dziatek
budowlanych z istniejgcych linii niskiego napiecia;

12) w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy, przez ktére przebiega linia
elektroenergetyczna 15kV dopuszcza sie:
a) przebudowe linii ze zmiang trasy,
b) realizacje stacji transformatorowych wedtug zapotrzebowania, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

13) podstawowy uktad sieci i urzgdzen zaopatrzenia w energie elektryczng obejmuje:
a) istniejgce linie elektroenergetyczne 15kV,
b) istniejgce stacje transformatorowe z dopuszczeniem ich konserwacji lub wymiany,
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c) projektowane w chwili zatwierdzenia niniejszego planu stacje transformatorowe w
terenach o symbolach:
- 2.07.RMu w Bednarach Kolonii,
- 3.50.RMu i 3.55.MNu w Bednarach Wsi,
-4.126.MNu i 4.135.KD-L w Befchowie,
- 8.16.RMu i 8.43.MNu w Dzierzgbéwku,
- 11.09.MNr w Karolewie,
-15.74.RMu i 15.111.MNu w Mystakowie,
- 16.46.MNu w Nieborowie,
d) linie elektroenergetyczne 15kV zasilajgce projektowane stacje transformatorowe,
e) linie elektroenergetyczne niskiego napiecia;

14) usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

15) usuwanie odpaddw niebezpiecznych w sposob selektywny oraz wykluczajgcy mieszanie z
odpadami innymi niz niebezpieczne, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych.

§ 11. Na obszarach objetych planem ustala sie nastepujgce sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:

1) na terenach, dla ktérych ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych nie zwigzanych
trwale z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) istniejgce budynki i ogrodzenia mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z
prawem do biezgcej konserwaciji;

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na budowe, zwigzanej z realizacjg przedsiewziecia zgodnego z
przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem.

Rozdziat 3
Zasady i warunki ksztaltowania zagospodarowania w wyodrebnionych terenach

24. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 26 symbolem 5.40.KD-D:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych -ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) jezdnia szeroko$ci minimum 5m,
b) teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych oraz w § 6 niniejszej uchwaty.

25. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 26 symbolem 5.41.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
c) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,
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d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne podlegajg hadzorowi konserwatorskiemu na
warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych oraz w § 6 niniejszej uchwaty.

26. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 26 symbolem 5.42.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,
b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
¢) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
e) teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych oraz w § 6 niniejszej uchwaty.

27. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 26 symbolem 5.43.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki o wysokoséci nie przekraczajgcej wysokosci istniejgcego budynku miyna,
b) dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji ustug handlu i gastronomii,
) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
d) teren stanowi jedng dziatke budowlang,
e) teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych oraz w § 6 niniejszej uchwaty.

28. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.44.KD-L:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) odcinek drogi powiatowej Nr 2750E,

b) jezdnia szerokosci minimum 6m.

29. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.45.KD-L.:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu: - jezdnia szerokosci minimum 6m.

30. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.46.KD-D:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych -ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) jezdnia szerokosci minimum 5m,
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b) na odcinku stycznym z terenem o symbolu 5.71.MNu dopuszcza sie realizacje
chodnika po zachodniej stronie ulicy z pasem zieleni po wschodnie stronie pasa
drogowego.

31. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.47.KD-D:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych -ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) jezdnia szeroko$ci minimum 5m,
b) dopuszcza sie realizacje jednego chodnika po wschodniej stronie ulicy z pasem
Zieleni po zachodnie stronie pasa drogowego.

32. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.48.KD-D:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych -ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu: - jezdnia szerokosci minimum 5m.

33. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.49.KD-D:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych -ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania chodnikow,
b) istniejgce zadrzewienia po wschodniej stronie pasa drogowego do zachowania.

34. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.50.KD-D:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych -ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu: - nawierzchnia ulicy jednolita bez
wydzielania chodnikéw.

35. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.51.KD-D:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych -ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu: - nawierzchnia ulicy jednolita bez
wydzielania chodnikéw.

36. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.52.KDW:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu: - nawierzchnia dojazdu jednolita bez
wydzielania chodnikéw.

37. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.53.KDW:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu: - nawierzchnia dojazdu jednolita bez
wydzielania chodnikéw.



23

38. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.54.KDW:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu: - nawierzchnia dojazdu jednolita bez
wydzielania chodnikow.

39. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.55.KDW:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) nawierzchnia dojazdu jednolita bez wydzielania chodnikéw,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8m.

40. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.56.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolonej
uwarunkowanej szerokoscig istniejgcych dziatek budowlanych,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
¢) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
e) istniejgca zabudowa zagrodowa do zachowania.

41. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.57.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
c) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
e) istniejgca zabudowa zagrodowa do zachowania.

42. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.58.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
c) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni dziafki
budowlanej,
e) istniejgca zabudowa zagrodowa do zachowania.



24

43. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegodlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.59.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,
b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
c) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
e) istniejgca zabudowa zagrodowa do zachowania.

44. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.60.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolonej
uwarunkowanej szerokoscig istniejgcych dziatek budowlanych,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
¢) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
e) istniejgca zabudowa zagrodowa do zachowania.

45, Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.61.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
¢) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej.

46. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunKi
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.62.MNu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych w
tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

c) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,

d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni dziafki
budowlanej.

47. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.63.MNu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
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c) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;.

48. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.64.UOs:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejgce budynki do zachowania,
b) dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji mieszkaniowej lub ustugowych
zwigzanych z funkcja kultu religijnego,
c¢) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

49. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.65.MNu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

¢) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,

d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;.

50. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.66.MNu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

c) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,

d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej.

51. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.67.MNu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnaciji nadziemnych w tym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

c) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,

d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni dziafki
budowlanej.

52. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.68.MNu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

c) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,

d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni dziafki
budowlane;.
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53. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.69.MNu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

c) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,

d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;.

54. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.70.MNu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

c) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,

d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;.

55. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 27 symbolem 5.71.MNu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

c) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,

d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej.

56. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 28 symbolem 5.72.KDW:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) nawierzchnia dojazdu jednolita bez wydzielania chodnikéw,
b) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na
warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych oraz w § 6 niniejszej uchwaty.

57. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 28 symbolem 5.73.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki o wysokosci do 12m liczgc od poziomu terenu,
b) dopuszcza sie realizacje budynkdw o funkcji ustug i mieszkaniowej,
c) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
d) dopuszczalna realizacja petnych ogrodzen o wysokos$ci do 2,5m speiajgcych role
ekranow izolacyjnych,
e) zakaz podziatu majgcego na celu wydzielenie dziatki budowlanej wytgcznie o funkc;ji
ustug i mieszkaniowe;,
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f) teren potozony jest w obszarze wystepowania i ochrony stanowisk archeologicznych,
prace ziemne podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych oraz w § 6 niniejszej uchwaty.

58. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 24 symbolem 5.74.ZP:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) zakaz realizacji ogrodzenh z prefabrykatéw betonowych.

59. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 24 symbolem 5.75.KD-D:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych -ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu: - nawierzchnia ulicy jednolita bez
wydzielania chodnikow.

Rozdziat 4
Postanowienia koncowe

§ 29. Traci moc obowigzujgca:

1) uchwata (Nr 2 w rejestrze planéw miejscowych gminy Nieboréw) Nr XXIV/118/96 Rady
Gminy w Nieborowie z dnia 27 listopada 1996r. w sprawie zmiany miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Skierniewickiego z 1997r. Nr 2, poz. 7) w zakresie obszaréw potozonych
we wsiach Janowice i Betchéw, objetych niniejszym planem;

2) uchwata (Nr 3 w rejestrze plandéw miejscowych gminy Nieborow) Nr XXIV/119/96 Rady
Gminy w Nieborowie z dnia 27 listopada 1996r. w sprawie zmiany miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Skierniewickiego z 1997r. Nr 2, poz. 8) w zakresie obszardw potozonych
we wsiach Michatéwek, Betchéw, Dzierzgdéwek, Karolew i Niebordw, objetych niniejszym
planem;

3) uchwata (Nr 4 w rejestrze planéw miejscowych gminy Nieborow) Nr XXV1/126/97 Rady
Gminy w Nieborowie z dnia 5 lutego 1997r. w sprawie zmiany miejscowego ogolnego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Skierniewickiego Nr 6, poz. 30) w zakresie obszaréw potozonych we
wsiach Patoki, Nieborow i Betchow, objetych niniejszym planem;

4) chwata (Nr 6 w rejestrze planéw miejscowych gminy Nieboréw) Nr XXXII/152/97 Rady
Gminy w Nieborowie z dnia 30 wrzesnia 1997r. w sprawie zmiany miejscowego
o0golnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Skierniewickiego Nr 28 poz. 156) w zakresie obszarow
potozonych we wsiach Kompina i Bobrowniki, objetych niniejszym planem;

5) uchwata (Nr 7 w rejestrze planéw miejscowych gminy Nieborow) Nr XXXIX/179/98 Rady
Gminy w Nieborowie z dnia 29 maja 1998r. w sprawie zmiany miejscowego ogolnego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Skierniewickiego Nr 12 poz. 109) w zakresie obszaréw potozonych we
wsiach Nieboréw i Dzierzgowek, objetych niniejszym planem;

6) uchwata (Nr 9 w rejestrze planéw miejscowych gminy Nieboréw) Nr XIV/57/99 Rady
Gminy w Nieborowie z dnia 30 sierpnia 1999r. w sprawie zmiany miejscowego ogoélnego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw oraz miejscowego
szczegotowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa
jednorodzinnego potozonych we wsiach Bobrowniki gmina Nieboréw (Dziennik
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Urzedowy Wojewodztwa £.6dzkiego Nr 122 poz. 1331) w zakresie obszaru potozonego
we wsi Bobrowniki, objetego niniejszym planem;

7) uchwata (Nr 10 w rejestrze planéw miejscowych gminy Nieborow) Nr XX/85/2000 Rady
Gminy w Nieborowie z dnia 27 stycznia 2000r. w sprawie zmiany miejscowego ogolnego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lodzkiego Nr 33, poz. 177) w zakresie obszaréw potozonych we wsi
Piaski, objetych niniejszym planem;

8) uchwata (Nr 11 w rejestrze planéw miejscowych gminy Nieborow) Nr XXXV/141/2001
Rady Gminy w Nieborowie z dnia 25 kwietnia 2001r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego
budownictwa jednorodzinnego Betchdéw (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa £.odzkiego
Nr 143, poz. 1731) w zakresie obszaréw potozonych we wsi Piaski, objetych niniejszym
planem;

9) uchwata (Nr 12 w rejestrze planéw miejscowych gminy Nieborow) Nr XXXV/142/2001
Rady Gminy w Nieborowie z dnia 25 kwietnia 2001r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa t.odzkiego Nr 143, poz. 1732) w zakresie obszaréw potozonych
we wsi Betchéw, objetych niniejszym planem;

10) uchwata (Nr 14 w rejestrze planéw miejscowych gminy Nieborow) Nr VI11/29/2003 Rady
Gminy w Nieborowie z dnia 28 kwietnia 2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa t.odzkiego Nr 157 poz. 1543) w zakresie obszaréw potozonych we wsi
Betchow, objetych niniejszym planem;

11) uchwata (Nr 16 w rejestrze planéw miejscowych gminy Nieborow) Nr VI111/35/2003 Rady
Gminy w Nieborowie z dnia 30 czerwca 2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
todzkiego Nr 206 poz. 1958 w zakresie obszaru potozonego we wsi Dzierzgowek,
objetego niniejszym planem.

§ 30. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
todzkiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa t.odzkiego.
Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Koziot
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