UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI
zawartaw dniu ................... roku we Wioszczowie pomiedzy:

1. Zespotem Opieki Zdrowotnej we Wioszczowie - Szpital Powiatowy im. Jana Pawta Il ul. Zeromskiego 28
dziatajacym jako Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej, zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym w Kielcach
pod numerem KRS 57160, NIP 656-18-55-908, REGON 000304295, reprezentowanym przez:

- Dyrektora - Rafat Krupa

- przy kontrasygnacie Glownego Ksiggowego - p.o. Krystyna Banaczkowska

zwanym w dalszej czesci Umowy Wydzierzawiajacym,

reprezentowana/ym przez:
zwang/-ym dalej Dzierzawca,

o tresci nastepujacej:

Dziatajac na podstawie ustawy o dziatalnosci leczniczej (t). Dz. U. z 2018 r. poz. 2190 z zm.) oraz Uchwaly NR
XX/114/16 Rady Powiatu Wioszczowskiego (z dnia 13 czerwca 2016 roku z zm.)w sprawie okre$lenia zasad
zbywania, wydzierzawiania wynajmowania majatku trwafego,(...) Zespotu Opieki Zdrowotnej we Wioszczowie,
w wyniku przeprowadzonego przetargu publicznego zostaje zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

§1
1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe pomieszczenia wraz z ich wyposazeniem
technicznym, na dziatalnosé gospodarcza, o iacznej powierzchni 17,30 m?, zlokalizowane w holu glownym
szpitala we Wioszczowie przy ul. Zeromskiego 28 (,przedmiot dzierzawy'). Opis pomieszczenia wraz
z wyposazeniem technicznym, stanowiacego przedmiot dzierzawy, zawiera Zatgcznik nr 2 do umowy.
2. Wydzierzawiajacy oéwiadcza, ze przedmiot dzierzawy jest wolny od jakichkolwiek obcigzen na rzecz osob trzecich,
ktore moglyby ograniczaé jego uzywanie przez Dzierzawcg.

§2

1. Dzierzawca oéwiadcza, Ze w pomieszczeniu stanowigcym przedmiot dzierzawy, o ktorym mowa w §1 ust. 1,
prowadzona bedzie przez Dzierzawce dziatalnosé handlowo —ustugowapolegajaca w szczegélnosci na sprzedazy
artykutéw spozywczych, pismienniczych oraz prasy.

2. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie ma prawa zmieniat ani rozszerzac
uméwionego przeznaczenia pomieszczen stanowigcych przedmiot dzierzawy ani tez wykorzystywac przedmiotu
dzierzawy w innym celu niz okreslony w ust. 1.

3. Dzierzawca w pomieszczeniach stanowiacych przedmiot dzierzawy nie moze prowadzi¢ dziatalnosci konkurencyjnej
w stosunku do dziatalno$ci Wydzierzawiajgcego.

4. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za brak mozliwosci prowadzenia przez Dzierzawcg dziatalnosci
opisanej w ust. 1, spowodowany w szczegolnosci nie uzyskaniem przez Dzierzawcg wymaganych pozwoleni lub
niespelnieniem przewidzianych przepisami prawa warunkow jej prowadzenia. Brak mozliwosci prowadzenia przez
Dzierzawce dziatalnosci opisanej w ust. 1 nie stanowi podstawy do odstapienia przez Dzierzawcg od niniejszej

Umowy.

§3



Dzierzawca o$wiadcza, Ze zapoznat sie ze stanem przedmiotu dzierzawy, jego stan techniczny jest mu znany, oraz
Ze nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen, o$wiadczajac jednoczesnie, ze nie bedzie wystepowat z ewentualnymi
roszczeniami z tytulu rekojmi za wady przedmiotu dzierzawy, ani z jakimikolwiek innymi roszczeniami zwigzanymi
ze stanem pomieszczen i ich wyposazenia technicznego, bedacych przedmiotem dzierzawy. Dzierzawca zrzeka si¢ w
tym zakresie wszelkich roszczen w stosunku do Wydzierzawiajgcego.

§4

e Dzierzawca zobowigzany jest do zagospodarowania, wyposazenia w sprzet oraz dostosowania przedmiotu
dzierzawy na potrzeby prowadzenia dziatalnosci opisanej w §2 ust. 1, we wiasnym zakresie i na wiasny koszt, bez
obowiazku zwrotu przez Wydzierzawiajacego tych kosztow, oraz bez obowigzku zwrotu przez Wydzierzawiajacego
rownowartosci dokonanych w ten sposob naktadow i ulepszen. Dzierzawca zrzeka sie wszelkich roszczen w tym
zakresie.

e Dzierzawca moze rozpoczaé prace adaptacyjne pomieszczen, bedacych przedmiotem dzierZawy,
po pisemnym uzgodnieniu ich zakresu z Wydzierzawiajacym.

§5

1. Dzierzawca zobowigzuje sie uzywac¢ przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego spoleczno - gospodarczym
przeznaczeniem oraz celem okreslonym w §2 ust. 1 umowy, a takze z zachowaniem obowigzujgcych przepisow
prawa, w tym w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony
mienia.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do utrzymania przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym z uwzglednieniem
normalnego stopnia zuzycia wynikajacego z prawidiowej eksploatacii.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie prowadzic swojg dziatalnos¢ w sposob nie powodujacy zakiécen dziatalnosci
prowadzonej w innych pomieszczeniach ZOZ we Wioszczowie przy ul. Zeromskiego 28.W szczegolnosci dziatalnosé
prowadzona przez Dzierzawce nie moze by¢ ucigzliwa dla pacjentow Wydzierzawiajacego lub przebiegu leczenia.

4. Dzierzawca ponosi peing odpowiedzialno$¢ materialng za szkody wyrzadzone na skutek swojej dziatalnosci
w budynku. Koszty zwiazane z usunigciem szkéd Dzierzawca pokrywa w ciagu 14 dni od przedtoZenia faktury VAT
za wykonane prace.

5. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie lub osobie przez niego upowaznionej prawo do kazdorazowego wstepu na teren
pomieszczen, bedacych przedmiotem dzierzawy, celem przeprowadzenia ogledzin jego poszczegdlnych sktadnikow i
przeprowadzenia okresowych kontroli przestrzegania przez Dzierzawce postanowien umowy, zgodnoSci stanu
przedmiotu dzierzawy z wymaganiami sanitarnymi oraz wymaganiami dotyczacymi zasad funkcjonowania
i wykonywania dziatalnosci gospodarczej, a takze sposobu korzystania przez Dzierzawce z przedmiotu dzierzawy.
Kontrola odbywac si¢ bedzie w obecnosci Dzierzawcy. O zamiarze dokonania ogledzin przedmiotu dzierzawy oraz
poszczegolnych jego sktadnikow Wydzierzawiajacy zobowigzany jest poinformowaé Dzierzawce na pismie najpdzniej
na 3 dni przed planowang datgq dokonania ogledzin. W razie uniemozliwiania przez Dzierzawce przeprowadzenia
ogledzin przedmiotu dzierzawy, ogledziny odby¢ si¢ mogg bez obecnosci Dzierzawcy.

§6

e W trakcie trwania niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany bedzie na wiasny koszt i we wlasnym zakresie
przeprowadzaé wszelkie naprawy i konserwacje przedmiotu dzierzawy, z czestotliwoscig wynikajacg z zasad ich
prawidtowego uzytkowania.

e Dzierzawca moze dokonywa¢ nakltadow zwigkszajacych wartoS¢ przedmiotu dzierzawy wylgcznie
za pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego.

e Wydzierzawiajacy nie zwraca Dzierzawcy poniesionych przez niego nakladéw na adaptacje, remont
lub modernizacje przedmiotu dzierzawy dla potrzeb wykonywanej przez niego dziatalnosci, jak réwniez innych
naktadow poczynionych przez Dzierzawce na przedmiot dzierzawy. Nakiady te przechodzg
na wlasno$¢ Wydzierzawiajacego bez wzgledu na termin lub przyczyne zakonczenia realizacji umowy.

e  Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnosé za stan pomieszczen wymagany do prowadzenia dziatalnosci, o ktorej



§10
Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres 1 roku, poczawszy od dnia ....................

§11
Wydzierzawiajacy obowigzany jest wydaé Dzierzawcy przedmiot dzierzawy na podstawie protokolu zdawczo -
odbiorczego, stanowigcego Zatacznik nr 3 do umowy, w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.

§12
e Wydzierzawiajacy moze rozwigzaé umowe w trybie natychmiastowym (bez zachowania okresu wypowiedzenia),
zawsze z waznych powodow, w tym w szczegoinosci w razie naruszenia przez Dzierzawce jej postanowien, a wiec
m.in. w razie:

e opbznienia sie przez Dzierzawce z zaplatg czynszu za co najmniej dwa petne okresy rozliczeniowe i nie
uregulowania zalegtosci pomimo wezwania do zapfaty i wyznaczenia dodatkowego trzydziestodniowego
terminu przez Wydzierzawiajgcego,

e oddania przedmiotu dzierzawy w calosci lub w czesci w poddzierzawe, najem lub do bezptatnego uzywania
osobom trzecim, bez zgody Wydzierzawiajacego,

e wykorzystywania przedmiotu dzierzawy w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem lub celem okreslonym
w §2 ust. 1 umowy,

e uZywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z zawartg umowa, W szczegdlnosci w razie naruszenia
§2ust. 203,84 ust. 2,85 ust. 1-315, §8,

e odmowy poddania sie kontroli lub ufrudniania przeprowadzenia czynnosci kontrolnych przez
Wydzierzawiajacego.

e odmowy zmiany wysokosci optaty za koszty eksploatacyjne o ktérej mowa w §9 ust. 2

e Umowa niniejsza wygasa z uptywem okresu na jaki zostata zawarta.

e Strony moga rozwigzaé niniejsza umowe w kazdym czasie za porozumieniem.

e W przypadku jesli oddane w dzierzawe pomieszczenia niezbedne bedg do prowadzenia dziatalnosci przez
Wydzierzawiajacego, umowa moze zosta¢ rozwigzana z zachowaniem dwumiesiecznego okresu wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.

§13

e Po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest uprzatnaé na swoj wiasny koszt
i wydat Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym, wolny od oséb i rzeczy,
z uwzglednieniem normalnego zuzycia wynikajacego z prawidlowej eksploatacji oraz do usuniecia ewentualnych
szkod powstalych w czasie trwania niniejszej umowy, w terminie 30 dni od czasu rozwigzania lub wygasniecia
umowy.

e Podstawq ustalenia stanu technicznego przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu niniejszej umowy bedzie protokét
zdawczo — odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony niezwlocznie po wydaniu przedmiotu dzierzawy.

e W przypadku gdy po zakonczeniu umowy Dzierzawca, pomimo uptywu terminu okreslonego w ust. 1, nadal zajmuje
przedmiot dzierzawy, zobowigzany on bedzie do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajgcego miesigcznego
odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy, w wysokosci czterokrotnosci czynszu
dzierzawnego okreslonego w §9 ust. 1 umowy - za kazdy miesigc zajmowania przedmiotu dzierzawy. W takim
przypadku kazdy rozpoczety okres rozliczeniowy uwazany jest za peiny.

e W przypadku poniesienia przez Wydzierzawiajacego szkody przekraczajgcej odszkodowanie, o ktérym mowa w ust.
3, ma on prawo dochodzenia odszkodowania uzupeltniajacego, na zasadach ogolnych.

§14
e W przypadku stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw Dzierzawcy wynikajacych
z niniejszej umowy, w tym w szczegdlnosci wynikajacych z §2, §4 ust. 2, §5 ust. 1 — 3 i 5-6, §7 i §8 umowy,



8.

9

mowa w §2 ust. 1,pod katem norm sanitarno- epidemiologicznych.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody i straty powstale w wyniku pozaru, awarii
wodnokanalizacyjnej, centralnego ogrzewania oraz braku w dostawie energii elektrycznej lub innych zdarzen
niezawinionych przez Wydzierzawiajgcego.

§7
Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymania w czystosci i porzadku przedmiotu dzierzawy oraz do nalezytego
zamykania i zabezpieczania dzierzawionych pomieszczen.
Dzierzawca ponosi wszelkie koszty wynikajace z realizacji obowigzkéw, o ktorych mowa w ust. 1.

§8
Bez zgody Wydzierzawiajacego, wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci, Dzierzawca nie moze oddac¢
przedmiotu dzierzawy, ani jego czesci, osobie trzeciej do uzywania ani go poddzierzawiac.
Dzierzawca nie moze przelewaé w jakiejkolwiek formie uprawnien wynikajacych z ninigjszej umowy na rzecz osob
trzecich, bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§9
Dzierzawca zobowiazuje sie placic Wydzierzawiajacemu miesigczny czynsz dzierzawny w wysokosci............ z
(BloOWiEE o mmsii ) + nalezny podatek VAT, zgodnie ze zlozong Oferta cenowa stanowigcq Zatacznik nr 1do

umowy.

Oprocz czynszu dzierzawnego Dzierzawca bedzie ponosit co miesigc takZe zryczattowang optate
za koszty eksploatacyjne przedmiotu dzierzawy w rodzaju: koszty wywozu odpaddw komunalnych, ubezpieczenia
nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych (ubezpieczenie nie obejmuje ruchomosci, w tym
sprzetu ,nalezacego do Dzierzawcy, a znajdujgcych sig w dzierzawionych pomieszczeniach), zimnej wody, cieple]
wody uzytkowsj, $ciekow, energii elektrycznej, centralnego ogrzewania, podatku od nieruchomosci. Strony
uzgadniaja, ze wysoko$¢ optaty za koszty eksploatacyjne wynosi¢ bedzie miesigcznie 500,00 ziotych netto +
nalezny podatek VAT.

Wydzierzawiajacy zastrzega mozliwosé zmiany wysokosci optaty o ktorej mowa w ust. 2 w wyniku zmiany cen ustug
objetych optata lub zwigkszeniem zapotrzebowania Dzierzawcy na poszczegolne ustugi.

Czynsz dzierzawny i oplaty za koszty eksploatacyjne platne beda co miesiac z gory, na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Wydzierzawiajacego. Okresem rozliczeniowym jest miesiac kalendarzowy.

Dzierzawca poza czynszem dzierzawnym i optata za koszty eksploatacyjne ponosi¢ bedzie takze wszelkie koszty
zwigzane z prowadzong przez siebie dziatalnoscig gospodarcza.

Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do corocznego podwyZzszenia czynszu dzierzawnego i optaty
za koszty eksploatacyjne z dniem 1 stycznia kazdego roku, w stopniu odpowiadajacym ogfaszanemu przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego wskaznikowi wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok
poprzedni. Podwyzszenie czynszu dzierzawnego i oplaty za koszty eksploatacyjne przez Wydzierzawiajacego
nastepowat bedzie w drodze przestania Dzierzawcy pisemnego oéwiadczenia o podwyZzszeniu czynszu i oplaty za
koszty eksploatacyjne. W o$wiadczeniu Wydzierzawiajacy zobowigzany jest wskazaC wysokos¢ wskaznika cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly, oraz wyliczenie wysokoSci czynszu i opfaty za koszty
eksploatacyjne po podwyzszeniu.

. Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania czynszu i oplaty za koszty eksploatacyjne w terminie 14 dni od daty
wystawienia przez Wydzierzawiajacego faktury VAT.

Czynsz dzierzawny i oplata za koszty eksploatacyjne platne beda przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego wskazany w tresci faktury.

. Za dzien zaplaty strony przyjmuja date uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego.

10. W przypadku opdznienia Dzierzawcy w zapfacie czynszu lub optaty za koszty eksploatacyjne, Wydzierzawiajacy

ma prawo naliczania odsetek zgodnie z obowigzujacymi przepisami.



szkod powstalych w czasie trwania niniejszej umowy, w terminie 30 dni od czasu rozwigzania lub wygasnigcia
umowy.

Podstawg ustalenia stanu technicznego przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu niniejszej umowy bedzie protokot
zdawczo — odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony niezwlocznie po wydaniu przedmiotu dzierzawy.

W przypadku gdy po zakonczeniu umowy Dzierzawca, pomimo uptywu terminu okreslonego w ust. 1, nadal zajmuje
przedmiot dzierzawy, zobowigzany on bedzie do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajgcego miesigcznego
odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy, w wysokosci czterokrotno$ci czynszu
dzierzawnego okreslonego w §9 ust. 1 umowy - za kazdy miesiac zajmowania przedmiotu dzierzawy. W takim
przypadku kazdy rozpoczety okres rozliczeniowy uwazany jest za petny.

W przypadku poniesienia przez Wydzierzawiajacego szkody przekraczajacej odszkodowanie, o ktorym mowa w ust.
3, ma on prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego, na zasadach ogolnych.

§14
W przypadku stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw Dzierzawcy wynikajacych
z niniejsze] umowy, w tym w szczegolnosci wynikajacych z §2, §4 ust. 2, §5 ust. 1 - 3 i 56, §7 i §8 umowy,
Wydzierzawiajacy moze zada¢ od Dzierzawcy zaptaty kary umownej w wysokosci 10% miesigcznego czynszu
dzierzawnego, o ktorym mowa w §9 ust. 1 umowy, za kazdy przypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania
obowigzkow.
. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy moze zada¢
od Dzierzawcy zaptaty kary umownej w wysokoéci 10% niezrealizowanego czynszu za pozostaly okres dzierzawy.
. W przypadku gdy szkoda Wydzierzawiajacego wynikajgca z niewykonania lub nienalezytego wykonania obowiazkow
Dzierzawcy, jak rowniez z rozwiazania umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, przenosi wysoko$¢ kary
umownej, o ktorej mowa w ust. 1 lub ust. 2, Wydzierzawiajacy uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania
uzupelniajacego, na zasadach ogolnych.

§15
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.

§16
W przypadku zmiany adresu miejsca siedziby Dzierzawca winien ten fakt niezwiocznie zglosic Wydzierzawiajacemu.
0 ile Dzierzawca nie uczyni zado$¢ temu obowiazkowi, pisma wystane pod dotychczasowy adres beda uwazane jako

doreczone prawidiowo.

§17

1. Wszelkie spory mogace powstat w zwiazku z wykonywaniem niniejszej umowy rozpatrywane bedg przez sad
powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

2. Wszelkie zmiany i uzupekienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci (aneks).

3. Umowa zostaje sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Zataczniki:
1 Zatgcznik nr 1 - Oferta

2 Zatgcznik nr 2 - Wykaz pomieszczen i wyposazenia tech nicznego

3 Zatacznik nr 3 - Protokét zdawczo - odbiorczy






