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3. OPIS TECHNICZNY
3.1 PRZEDMIOT | PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest wykonanie projektu remontu wnetrz mieszkalnych na
I'i Il pietrze w budynku Domu Pomocy Spotecznej "Przystan”.
Obiekt miesci sie przy ul. Adamskiego 22 w Katowicach.

Podstawg formalng opracowania jest zlecenie Inwestora "PRZYSTAN" Dom Pomocy
Spotecznej w Katowicach dla pracowni architektonicznej MOLTO STUDIO w Katowicach.

Podstawg merytoryczng opracowania jest:

a) wizja lokalna przeprowadzona w miesigcu kwietniu 2018 r. wspdlnie z Zamawiajgcym

b) inwentaryzacja pomieszczeh wykonana przez firme "Molto Studio" Pracownia
Architektoniczng

¢) koncepcja remontu wnetrz zatwierdzona przez Inwestora;

d) Ustawa z dnia 07.07.1994r.(z pdzniejszymi zmianami) - Prawo Budowlane

e) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - tekst jednolity
(Dz.U. Nr 75 poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002r. z pdzniejszymi zmianami)

f) obowigzujgce normy i przepisy

3.2 ZAKRES OPRACOWANIA
Opracowanie zaktada wykonanie projektu remontu wnetrz pokoi mieszkalnych na | i Il pietrze

w czesci mieszkalnej budynku Pomocy Spotecznej "Przystan”.

3.3 OPIS STANU ISTNIEJACEGO
Pomieszczenia mieszkalne — pokoje zlokalizowane sg na 1 i 2 pietrze budynku po obu
stronach korytarza — ciggu komunikacyjnego. Budynek posiada pokoje 1, 2, 3 osobowe.

Czes¢ pomieszczen to kompleksy 2-pokojowe wraz z tazienkg i we oraz wspoélinym
przedpokojem. Pomieszczenia mieszkalne nie posiadajgce tazienki wyposazone sg w kacik
socjalny z umywalka.

Pomieszczenia wyposazone sg w instalacje elektr., wod-kan i c.0. w ramach instalacji

wew. budynku. System wentylacji wywiewnej zlokalizowany jest w stropie podwieszonym

i wyprowadzony do instalacji zbiorcze;j.

Sciany w pomieszczeniach nr 102; 109; 207; 208; 209 tynkowane, malowane farbami
emulsyjnymi.

Sciany w pomieszczeniach nr 103-104; 105; 107; 121-122; 205; 203-204; 207; 208; 209; 212;
214; 215; 216-217; 219; 221-222 obtozone ptytami G-K.

Posadzki wytozone wyktadzing winylowa.

Sufity we wszystkich pomieszczeniach tynkowane, malowane farbami emulsyjnymi.

Pom. 201 (pom. pomochicze — socjalne)

Sciany obtozone ptytkami ceramicznymi o wym. 23x30 cm uktadanych w pionie do wys.
200 cm. Posadzka wykonana z ptytek gresowych o wym. 33x33 cm. Sufit tynkowany,
malowany farbg emulsyjna.

Wysokos$¢ pomieszczen H=282+289 cm.

3.4 OPIS PRZEWIDZIANYCH ZMIAN DO WYKONANIA

Remont pokoi mieszkalnych zaktada w catosci remont generalny pomieszczen obejmujgcy
wykonanie niezbednych prac malarskich i tynkarskich, wymiane posadzki, wymiane
grzejnikdw oraz oswietlenia.




3.5 ZESTAWIENIE POMIESZCZEN REMONTOWANYCH

Remont generalny dotyczy nastepujgcych pomieszczen
(oznaczenia patrz cz. rysunkowa projektu):

- Pokaj nr 102

- Pokéj nr 109

- Pokaj nr 201

- Pokaj nr 207

- Pokdj nr 208

- Pokéj nr 209

Remont pokoi mieszkalnych obejmujgcy zakresem tylko prace w zakresie malowania scian
i sufitow, wymiane grzejnikéw oraz prace pomochnicze naprawcze dotyczy ponizszych
pomieszczen (oznaczenia patrz cz. rysunkowa projektu):

- Pokdéj nr 103-104

- Pokéj nr 105

- Pokéj nr 107

- Pokéj 121-122

- Pokéj nr 203-204

- Pokdj nr 205

- Pokoj nr 212

- Pokoj nr 214

- Pok¢j nr 215

- Pokéj nr 216-217

- Pokéj nr 219

- Pokéj nr 221-222

OGOLEM REMONTOWANA POWIERZCHNIA — 408,15 m2.

3.6 OPIS ROBOT BUDOWLANYCH DO WYKONANIA

a) roboty rozbiorkowe i demontazowe polegajgce na:

- demontazu istniejgcych urzadzen umywalek w pokojach

- demontaz grzejnikéw przeznaczonych do wymiany

- demontaz opraw oswietleniowych

- demontaz tgcznikéw i gniazd natynkowych i podtynkowych

- rozbiérke posadzki z ptytek gresowych (pom. nr 201)

- rozbiérke oktadziny scian z ptytek ceramicznych (pom. nr 201)

- skucie starych tynkéw w obszarze projektowanej glazury

- skucie posadzki betonowej w pokojach 102; 107; 109; 207; 208; 209

b) roboty przygotowawcze

e Pom. 102; 109; 207; 208; 209
Roboty przygotowawcze polegajgce na przetarciu i wyrownaniu powierzchni tynkow
zaprawg cementowo- wapienng (m.in. po wykutych bruzdach na kable elektryczne,
zdemontowanych elementach wyposazenia, zdemontowanych grzejnikach) oraz
przygotowaniu Scian do natozenia nowych powtok malarskich i pokrywczych, wykonanie
gtadzi gipsowych.
Stan techniczny tynkow istniejgcych na scianach i stropach jest stabilny, mimo
stwierdzenia spekan i nierowno$ci.




e Pom. 103-104; 105; 107; 121-122; 205; 203-204; 212; 214; 215; 216-217; 219; 221-222
Przed malowaniem nalezy przygotowac Sciany poprzez naprawe spekan na tgczeniach
ptyt G-K (istniejgca obudowa scian). W tym celu nalezy otworzy¢ peknietg bruzde,
zaciggnag¢ masa uniflot i zatopi¢ flizeling (tasme) na catej dtugoéci. Zaszpachlowac.
Fragmenty Scian tynkowane, nie obtozone ptytami G-K, ktére posiadajg nieréwnosci,
ubytki lub spekania nalezy przed malowaniem przygotowac poprzez wyréwnanie
powierzchni zaprawg cementowo- wapienng i wykonanie gtadzi szpachlowych.

¢) roboty przygotowawcze: Pom. 105 i 205
Przed przystgpieniem do malowania nalezy wykonaé poszerzenie przejscia pomiedzy
przedpokojem a pokojem z a=86+89 cm do a= 100cm , poprzez skrocenie sciany
dziatowej G-K (gr.11cm), wykonczenie naroznikéw katownikiem PCV zabezpieczajgcym
przed uszczerbieniem.

d) roboty przygotowawcze posadzkowe: Pom. 102; 109; 207; 208; 209 oraz pom. 107
Nalezy zerwac istniejgcg posadzke z wyktadziny winylowej. W przypadku wystgpienia pod
nig warstwy z ptyty pilsniowej (OSB lub innej) nalezy zerwaé réwniez tg warstwe.

Zaktada sie z duzym prawdopodobienstwem, ze warstwa podtoza betonowego jest silnie
zdeprecjonowana, popekana. W tym przypadku nalezy skué istniejgcg posadzke
betonowa, nastepnie wykona¢ nowg wylewke betonowg o grub. ok. 4-5 cm. Nalezy
doprowadzi¢ do wyréwnania pozioméw posadzki w pokojach remontowanych do poziomu
istniejgcego posadzki w korytarzu, unikajgc progow.

e) roboty przygotowawcze: Pom. 201
Wykonanie wylewki samopoziomujgcej pod ptytki gresowe w pomieszczeniu.
Wykonanie wyréwnania $cian pod oktadziny z ptytek ceramicznych.
Wykonanie adaptaciji istniejgcej sieci wod-kan. do montazu nowych urzadzen.
Przewiduje sie montaz zlewu w obrebie istniejgcego przytgcza.
(podejscie wody przerobi¢ pod montaz wylewki zlewozmywakowej stojgcej).
Przewiduje sie wykonanie przerdbki podejscia do zmywarki (nalezy podejscie wody
schowa¢ w szafce pod zlewem).

3.7 OPIS ROBOT REMONTOWYCH | WYKONCZENIOWYCH DO WYKONANIA

a) PODLOGI:

Pom. 102; 109; 207; 208; 209 oraz 107

Projektuje sie wymiane posadzki z wykfadziny winylowej na nowa.

Zastosowac¢ wyktadzine podtogowg obiektowg winylowg heterogeniczng, akustyczng na spodzie
piankowym w rolce o szer. 200cm (gr. 2,0mm), grupa odpornoéci na $cieranie ,T” (£2mm°),
wiasciwosci redukcji dzwieku 18 dB, antyposlizgowos¢ R10, wzér i kolor wg wyboru Inwestora.
Wyktadzine wywing¢ na sciane, tworzgc cokét H=10 cm (przyklei¢ do sciany).

Nalezy wykonaé¢ wyréwnanie podioza pod projektowang posadzke — wg pkt. 3.6/d — roboty
przygotowawcze.

Pom. 201

Nalezy wykona¢ warstwy podktadowe podtoza pod projektowane posadzki gresowe

w nastepujgcej kolejnosci:

- przygotowanie podtoza po skuciu starych ptytek i warstwy wyréwnawczej betonu poprzez
odpylenie catej powierzchni

- gruntowanie podtoza srodkiem gruntujgcym np. SIKA-Schonox KH

- wykonanie wylewki samopoziomujgcej zaprawg cementowg - jastrych
cienkowarstwowy np. SIKA-Schonox DE (warstwa 20+25 mm)

- wykonanie warstwy hydroizolacyjnej zaprawg cementowg np. SIKALASTIC 156
(warstwa ok. 2 mm)

Do uszczelnienia styku posadzki ze sciang nalezy zastosowaé tasme uszczelniajgca

hydroizolacyjng SIKA. Posadzke wykona¢ z ptytek gresowych rektyfikowanych



o antyposlizgowosci R10 np. Paradyz Arkessia Mocca 59,8x59,8 cm, kolor brgzowy; fuga
epoksydowa kolor brgzowy, 2mm;

W przejsciu drzwiowym pomiedzy pomieszczeniem a korytarzem nalezy zastosowac listwe
dylatacyjng. Plytki nalezy klei¢ zgodnie z wytycznymi Specyfikacji Technicznej Wykonania
i Odbioru Robot.

b) OKLADZINY SCIENNE, MALOWANIE:

Sciany we wszystkich pokojach malowa¢ farbg akrylowg zmywalng (np. Flugger Dekso 25) do
wys. H=140 cm. Powyzej H=140 cm do petnej wysokosci pomieszczenia sciany pomalowac
farbg akrylowg o dobrym kryciu. (szczegoty patrz cz. rysunkowa).

Doboru koloréw farb nalezy dokonac¢ z Inwestorem.

Pom. 102; 109; 207; 208; 209

Przy umywalkach w pokojach projektuje sie wykonac kotnierz z ptytek ceramicznych
- gres szkliwiony w formacie 29,7x59,8, fuga epoksydowa 2mm kolor kremowy.
Sposdb utozenia ptytek — patrz cz. rysunkowa projektu.

Ponadto przy umywalkach projektuje sie tafle lustra o wymiarach 60x90cm, wklejang
w przestrzen miedzyptytkowg bezposrednio do Sciany.

Lustro osadzi¢ na wysokosci 90 cm od posadzki.

Pom. 201
Sciany w pomieszczeniu obtozone ptytkami Sciennymi w kolorze kremowym
- gres szkliwiony w formacie 29,7x59,8, fuga epoksydowa Mapei 2mm kolor kremowy.

Ptytki uktada¢ w pomieszczeniu do wysokosci H=210 cm. Powyzej sciany wykonaé gtadz
gipsowg i pomalowac farbg S1 (zmywalng).
Przed utozeniem plytek na wszystkie powierzchnie zastosowac izolacje przeciwwodng
w postaci wyprawy cementowej wodoszczelnej np. typu SIKALASTIC 156.
Do klejenia ptytek zastosowac zaprawe klejgcg elastyczng, cienkowarstwowg
np. SIKA - CERAM 203. Piytki nalezy klei¢ zgodnie z wytycznymi Specyfikacji Technicznej
Wykonania i Odbioru Robot.
Zastosowane farby/ oktadziny:
S1 - farba akrylowa zmywalna,np. Flugger Dekso 25 do wys. pom. H=140 cm,
kolor wg wyboru Inwestora
82 - farba akrylowa o dobrym kryciu,np. Flugger Flutex 10 kolor wg wyboru Inwestora
S3 - plytki scienne - gres szkliwiony 29,7x 59,8, kolor kremowy,
np. Cersanit Drive Cream, fuga 2 mm Mapei kremowa
S3a - lustro klejone do sciany 60x90 cm, tafla od h=90 cm do
wys. h=180 cm, $ciane pod lustrem do posadzki obtozy¢ ptytkami S3
c) SUFITY:

Sufity pomalowac farbami lateksowymi na kolor biaty np. farbg Flugger Flutex 2S lub
réwnorzedna.

d) INSTALACJA ELEKTRYCZNA | OPRAWY OSWIETLENIOWE:
Pomieszczenia nr 102; 109; 201; 207; 208; 209 -

We wszystkich pomieszczeniach zastosowano jednakowe typy opraw sufitowych,
nastropowych oraz oprawy $cienne przy kacikach socjalnych z umywalka.

W pomieszczeniach zastosowano oprawy sufitowe (plafon) okragte sr. 25 cm 2 x60W E27
oraz oprawy $cienne — kinkiety 1x 60W E27 (szczegdty patrz cz. rysunkowa projektu).

W ramach remontu nalezy wymienic¢ osprzet na nowy, tgczniki i gniazda.

W kazdym pomieszczeniu zamontowac 3 gniazda podwojne 230V na wysokosci 30 cm od
posadzki (usytuowane po jednym na kazdej scianie) oraz gniazdo bryzgoszczelne 1P44
bezposrednio przy strefie z umywalkg na wysokosci H=130cm. Gniazdo montowac

w ramce wraz z wigcznikiem oswietlenia sciennego przy lustrze (kinkiet).

W pom. 201 zamontowa¢ gniazdo 1P44 na wys. H=110 cm na $cianie z blatem.



Po zakonhczeniu prac remontowych nalezy wykonaé pomiary skutecznosci ochrony instalacji
elektrycznej i przedtozyé protokot pomiardw.

e) DRZWI WEWNETRZNE:

Remont przewiduje wymiane uszkodzonych drzwi tazienkowych w ilosci 2 szt. — D1 (szer.
skrzydta 80 cm) w pom. nr 203-204 oraz nr 205.

Drzwi ptytowe, przylgowe, skrzydto petne na ramiaku drewnianym, laminat w kolorze
drewnopodobnym. Klamka Novet Intersteel na szyldzie okrggtym wciskanym, wzmocniona,
szyld na blokade bebenkowa, stal nierdzewna matowa;

Nowe skrzydta drzwiowe osadzi¢ na istniejgcych oscieznicach stalowych. Przed montazem
skrzydet oscieznice nalezy przeszlifowa¢, oczysci¢ i przemalowac¢ farbami do metalu.

e) GRZEJNIKI:
Projektuje sie wymiane wszystkich grzejnikéw zeberkowych stalowych na ptytowe grzejniki
np. Purmo Compact CV22 (160x60x20 cm) moc 1600W.

f) CERAMIKA ORAZ POZOSTALE WYPOSAZENIE

Remont zaktada wymiane istniejgcych umywalek, zamontowanych w pokojach, na nowe
umywalki o wym. 60x45 cm z szafkg podumywalkowg (np. Cersanit seria Como).
Pokoje nr 102; 109; 207; 208; 209 majg obecnie podejscia pod umywalki w Scianie.
Nalezy wykona¢ wszystkie podejscia wodne i kanalizacyjne pod umywalkg i zastosowac
Baterie umywalkowe stojace jednouchwytowe np. Ferro Capri, chrom.

W pokojach nr 102; 109; 207; 208; 209 zamontowa¢ odbojnice z ptyty MDF (gr. 18 mm)

w kolorystyce dobranej przez Inwestora. Odbojnice 30x220 cm montowaé na scianach

w miejscu lokalizacji t6zek na wys. H=70cm.

Alternatywnie do odbojnic z ptyty MDF wykonac¢ odbojnice w postaci pasa ptytek ceramicznych
30x60 cm. Piytki klei¢ do sciany w poziomie na wysokosci H=70 cm.

3.8 UWAGI KONCOWE

¢ Materiaty budowlane oraz elementy prefabrykowane winny posiadac atesty
i odpowiada¢ normom budowlanym, umozliwiajgce ich wybudowanie i montaz
w obiektach uzytecznosci publicznej zgodnie z przeznaczeniem.

e Roboty budowlane i rzemieslnicze nalezy wykonac zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej, zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami, pod nadzorem oso6b
posiadajgcych odpowiednie uprawnienia.

e Prace budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem o0sdb posiadajgcych odpowiednie
kwalifikacje do prowadzenia rob6t budowlano-montazowych z zachowaniem przepiséow
BHP oraz bezpiecznych metod pracy.

o Przyjete materiaty budowlane oraz urzgdzenia stanowigce wyposazenie wnetrz zostaty
wykazane na podstawie okreslonych parametrow i atestéw jakosciowych. Dopuszcza
sie zastosowanie innych materiatéw i urzgdzen (wyposazenia)

o réwnorzednych parametrach i wartosciach technicznych posiadajgcych odpowiednie
certyfikaty i atesty.

o \Wszelkie zmiany lub niejasnosci w projekcie zostang uzgodnione w ramach nadzoru
autorskiego.

o Wszelkie roboty instalacyjne wynikajgce z koniecznosci przebudowy lub wymiany
wymagajg oceny technicznej wykonanej przez osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia branzowe (dotyczy instalacji wod.-kan, co, elektryki - zasilania
i osSwietlenia). Wprowadzenie zmian powinno by¢ uzgodnione z projektantem wnetrz.

opracowat:
mgr inz. arch. Matgorzata Kuchta
kwiecien 2018r.
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